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CEDULA DE CREDITO BANCARIO
N° 41500811-5

| -PREAMBULO

QUADRO I - EMITENTE

Nome /Razao Social: EXTO INCORPORACOESE  CNPJ/ME: 03.142.682/0001-65
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Av. Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar

Cidade: S&o Paulo Estado: Séo Paulo Cep: 05533-000
E-mail: eliana@exto.com.br Telefone: (11) 3724-9500

QUADRO Il - GARANTIAS

Em garantia de (i) todas as obrigacdes assumidas pela EMITENTE por ocasido da emissédo desta CCB,
incluindo, mas ndo se limitando, ao adimplemento das obrigacdes, presente ou futuras, pecuniérias,
principais ou acessorias, aqui previstas, tais como os montantes devidos a titulo de valor nominal
unitério, remuneracdo, eventuais prémios ou encargos de qualquer natureza; e (ii) de todos 0s custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a oferta publica dos CRI (conforme abaixo
definido), a CCB, a CCI (conforme abaixo definido), bem como todo e qualquer custo ou despesa
incorrido pela SECURITIZADORA, pelo agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”) e/ou pelos
titulares de CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patriménio Separado, cobranca dos valores dos CRI
decorrentes e/ou excussdo das garantias, incluindo, mas ndo se limitando, a penalidades, honoréarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais entre outras obrigacdes (‘OBRIGACOES
GARANTIDAS”), serdo constituidas as seguintes garantias (“GARANTIAS”):

(i) alienacdo fiduciaria de iméveis (“IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE”),
conforme descritos e identificados em cada “Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciéria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas ”, celebrado nesta data por cada SPE (conforme abaixo
definido) e a SECURITIZADORA, com interveniénciada EMITENTE (“CONTRATOS DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS™), sendo certo que, na Data de Emissdo, 0s
IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE sdo aqueles indicados no Anexo IV a
presente CEDULA; e
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(i) alienacdo fiducidria de <cotas da (a) EXTO PLANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ n°20.383.371/0001-07); (b) EXTO ALPHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ n°18.342.684/0001-75);
(c) EXTO IRIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ
n° 15.772.438/0001-65); (d) EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (CNPJ n°11.305.805/0001-60); (e) EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CPNJ n°13.618.914/0001-62); (f)EXTO ROMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ n°09.520.683/0001-82); e
(h) EXTO PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (CNPJ
n° 13.618.512/0001-68); e (h) EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. (CNPJ n°11.303.471/0001-95) (em conjunto, as “SPEs”), conforme descrita e
identificada no “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas em Garantia com
Condicdo Resolutiva e Outras Avencas” celebrado nesta data entre a EMITENTE e a
SECURITIZADORA, com interveniéncia das SPEs (‘CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE COTAS” e, em conjunto com os CONTRATOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS, 0s “CONTRATOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA” ou
“CONTRATOS DE GARANTIA”), observada a condigdo resolutiva descrita no
CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS; e

A partir do 120° dia contado do desembolso desta Cédula, as GARANTIAS deverdo observar a
razdo de garantia calculado conforme formula abaixo (“RAZAO DE GARANTIA”):

Razio de G i = Valor do Estoque > 1820
azao de Larantia = (Divida — Saldo na Conta Centralizadora) — 0

Onde:

“Valor do Estoque”: significa 0 montante correspondente a soma do valor dos IMOVEIS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE, considerando para fins de calculo (i) os valores individuais de cada IMOVEL
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE indicados no Anexo IV a presente CEDULA, bem como em cada
um dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, e (ii) apenas os Imoveis objeto de alienacdo

fiduciaria cujo processo de registro perante o competente Cartério de Registro de Imoveis esteja
concluido . O Valor do Estoque somente sera atualizado nas seguintes hipéteses: (i) solicitacdo de
reavaliacdo pelos Titulares de CRI; (ii) alienacdo de qualquer dos Imodveis e/ou dos imoveis objeto dos
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demais Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, hipdtese em que o Valor do Estoque seré reduzido
no montante do valor do respectivo imovel, conforme indicado no Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (iii) caso novos imdveis sejam outorgados em garantia das Obrigac6es Garantidas, por qualquer
motivo (quer em razdo de substituicdo ou reforco da RAZAO DE GARANTIA), hipotese em que 0
Valor do Estoque seré ajustado para englobar o valor do respectivo novo imdvel.

“Divida”: o saldo devedor dos CRI, calculado conforme venha a ser estabelecido no Termo de
Securitizacao, nas datas de calculo da RAZAO DE GARANTIA; e

“Saldo na Conta Centralizadora”: o saldo disponivel na CONTA CENTRALIZADORA do patriménio
separado dos CRI na data de calculo da RAZAO DE GARANTIA (“Patrimdnio Separado”), deduzido
o valor retido a titulo de FUNDO DE DESPESAS (conforme abaixo definido) e do Fundo de Reserva.

QUADRO Il - CARACTERISTICAS DA CEDULA

VALOR DE PRINCIPAL: ENCARGOS: DATA DE EMISSAO:

R$65.000.000,00 (sessenta e cinco| JUROS REMUNERATORIOS 26/01/2021
milhdes de reais)
TAXA DE JUROS:  juros
VALOR LiQuiDo DO CREDITO: |remuneratdrios correspondentes
a variacdo acumulada de 100%
R$ 63.231.602,08 (sessenta e trés |(cem por cento) da variacdo
milhdes, duzentos e trinta e um mil {acumulada das taxas médias

seiscentos e dois reais e oito|diarias dos DI — Depositos PRACA DE PAGAMENTO:
centavos) Interfinanceiros de um dia,
“Over extra grupo”, expressas SAOPAULO
na forma percentual ao ano,
TRIBUTOS: base 252 (duzentos e cinguenta VENCIMENTO:
e dois) Dias Uteis, calculadas e
IOF — pago na data de desembolso |divulgadas pela B3 S.A. —|Conforme item
do crédito: Brasil, Bolsa, Balcdo, no|CRONOGRAMA DE

Informativo Diario disponivel | PAGAMENTO abaixo indicado,
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[ ] com recursos do Emitente;

[ ] com recursos oriundos do
crédito concedido nesta
Cédula

X Isento

Aos novos tributos e eventuais
majoracdes dos ja existentes aplica-
se o disposto na Clausula "Tributos
e Encargos ".

em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa
DI”), acrescida
exponencialmente de um spread
equivalente a 4,00% (quatro
inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinguenta e
dois) Dias Uteis
(“REMUNERACAQ”).

Para os fins desta Cédula, “Dia
Util” significa todo e qualquer
dia exceto sabado, domingo ou
feriado declarado nacional.

observadas as Clausulas “Da
promessa de pagamento” e “Do
vencimento antecipado”.

Onde:

Piso = 7,0000 (sete inteiros)

Remuneracgao Piso = (

PREMIO

A REMUNERACAO devera atingir no minimo o seguinte valor:

DP

Piso
100

252
)

Caso a REMUNERAGCAO, conforme calculado na Clausula Quarta, seja menor que a Remuneracio
Piso, sera devido pela EMITENTE ao CREDOR um prémio em valor equivalente a diferenca positiva
entre a Remuneragéo Piso e a REMUNERACAO (“PREMIO”™).

QUADRO IV - CONTA PARA DEBITO

Banco Agéncia Numero da Conta Corrente
N/A N/A N/A
QUADRO V - CONTA CENTRALIZADORA
Banco Agéncia Numero da Conta
Banco Bradesco S.A. — N° 237 3395-2 3201-8
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QUADRO VI - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO

JUROS - 60 (sessenta) parcelas mensais, conforme tabela abaixo.

PRINCIPAL - 36 (trinta e seis) parcelas mensais, a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da

Data de Emissédo, conforme tabela abaixo.

PERCENTUAL SOBRE O
SALDO DO VALOR DE PAGAMENTO DE JURQOS
PRINCIPAL

22/02/2021 0,0000% Sim
22/03/2021 0,0000% Sim
22/04/2021 0,0000% Sim
24/05/2021 0,0000% Sim
22/06/2021 0,0000% Sim
22/07/2021 0,0000% Sim
23/08/2021 0,0000% Sim
22/09/2021 0,0000% Sim
22/10/2021 0,0000% Sim
22/11/2021 0,0000% Sim
22/12/2021 0,0000% Sim
24/01/2022 0,0000% Sim
22/02/2022 0,0000% Sim
22/03/2022 0,0000% Sim
22/04/2022 0,0000% Sim
23/05/2022 0,0000% Sim
22/06/2022 0,0000% Sim
22/07/2022 0,0000% Sim
22/08/2022 0,0000% Sim
22/09/2022 0,0000% Sim
24/10/2022 0,0000% Sim
22/11/2022 0,0000% Sim
22/12/2022 0,0000% Sim
23/01/2023 0,0000% Sim
22/02/2023 2,7778% Sim
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22/03/2023 2,8571% Sim
24/04/2023 2,9412% Sim
22/05/2023 3,0303% Sim
22/06/2023 3,1250% Sim
24/07/2023 3,2258% Sim
22/08/2023 3,3333% Sim
22/09/2023 3,4483% Sim
23/10/2023 3,5714% Sim
22/11/2023 3,7037% Sim
22/12/2023 3,8462% Sim
22/01/2024 4,0000% Sim
22/02/2024 4,1667% Sim
22/03/2024 4,3478% Sim
22/04/2024 4,5455% Sim
22/05/2024 4,7619% Sim
24/06/2024 5,0000% Sim
22/07/2024 5,2632% Sim
22/08/2024 5,5556% Sim
23/09/2024 5,8824% Sim
22/10/2024 6,2500% Sim
22/11/2024 6,6667% Sim
23/12/2024 7,1429% Sim
22/01/2025 7,6923% Sim
24/02/2025 8,3333% Sim
24/03/2025 9,0909% Sim
22/04/2025 10,0000% Sim
22/05/2025 11,1111% Sim
23/06/2025 12,5000 Sim
22/07/2025 14,2857% Sim
22/08/2025 16,6667% Sim
22/09/2025 20,0000% Sim
22/10/2025 25,0000% Sim
24/11/2025 33,3333% Sim
22/12/2025 50,0000% Sim
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22/01/2026 100,0000% Sim

que:

(i)

(i)

AMORTIZACAO ANTECIPADA CASH SWEEP — Em caso de comercializacio de qualquer
IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, parcela dos recursos liquidos obtidos com a
comercializagio do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE poderdo ou deverdo, conforme o
caso, ser utilizados para o pré-pagamento dos valores devidos no ambito desta CEDULA, observado

caso a comercializagio do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE ocorra até 0 24°
(vigésimo quarto) més, exclusive, contado da DATA DE EMISSAO, a EMITENTE poderé
(mas ndo estara obrigada utilizar valor correspondente a até 55% (cinquenta e cinco por
cento) do valor de avaliagio do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE
comercializado (sendo o valor de avaliagdo aquele indicado no Anexo Il do respectivo
CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL), independentemente do
valor da venda do referido IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, para realizar a
amortizagao antecipada desta CEDULA, observados os termos e condi¢des do CONTRATO
DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS e o disposto nesta CEDULA
(“AMORTIZACAO FACULTATIVA CASH SWEEP”); e

caso a comercializagio do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE ocorra a partir
do 24° (vigésimo quarto) més, inclusive, contado da DATA DE EMISSAO, o montante
correspondente a 55% (cinquenta e cinco por cento) do valor de avaliagdo do IMOVEL
ALIENADO FIDUCIARIAMENTE comercializado (sendo o valor de avaliacdo aquele
indicado no Anexo 11 do respectivo CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL), independentemente do valor da venda do referido IMOVEL ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, serd obrigatoriamente utilizado para realizar a amortizacdo
antecipada desta CEDULA, observados os termos e condicbes do CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS e o disposto nesta CEDULA
(“AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA”).

LIQUIDACAO ANTECIPADA OU AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA — Sem
prejuizo da possibilidade de realizar a AMORTIZACAO FACULTATIVA CASH SWEEP, a
EMITENTE poderd, a partir de 29 de janeiro de 2023, inclusive, a seu exclusivo critério, amortizar
extraordinariamente ou liquidar antecipadamente, conforme o caso, os valores devidos no ambito desta
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CEDULA, observado o disposto na Clausula 5, paragrafos Décimo a Décimo Segundo, desta CEDULA
e no CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS (“AMORTIZACAO
ANTECIPADA FACULTATIVA”), sendo, neste caso, acrescido aos valores devidos em razdo do
referido pré-pagamento o prémio previsto na tabela abaixo:

26-jan-21 29-jan-23

29-jan-23 29-jan-24 Sim 1.50%
29-jan-24 29-jan-25 Sim 1.30%
29-jan-25 Ve[r)ﬁfniim sim 1.10%

QUADRO VII - DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos obtidos pela EMITENTE serdo destinados exclusivamente para investimentos em
sociedades de proposito especifico do seu grupo econémico, que, por sua vez, investirdo 0s recursos na
aquisicdo dos imdveis listados exaustivamente no Anexo Il e/ou no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios nos referidos imdveis, observados os percentuais e 0 cronograma
indicativo da destinacdo dos recursos, conforme também previsto no Anexo Il. Qualquer alteracdo nos
percentuais dos recursos obtidos por meio da CCB a serem destinados na forma prevista no Anexo I,
devera ser precedida de aditamento a esta CCB, ao TERMO DE SECURITIZACAO, bem como a
qualquer outro DOCUMENTO DA OPERACAO (conforme abaixo definido) que se faca necessario,
até a destinagdo total dos recursos obtidos pela EMITENTE, sem necessidade de prévia aprovacdo. A
amortizacdo e/ou liquidacdo antecipada desta CEDULA nos termos aqui previstos ndo impactara a
destinacdo de recursos na forma deste Quadro VI, a qual devera ser integralmente comprovada até, no
méaximo, a data de vencimento da CEDULA originariamente pactuado. A EMITENTE se declara ciente
e de acordo que a referida comprovacéo devera ser realizada no prazo ora assinalado independentemente
da eventual LIQUIDACAO ANTECIPADA (conforme abaixo definida) da presente CEDULA, na
forma do Oficio Circular CVM/SRE n° 01/2020, obrigando-se a promover a referida comprovacéo até
que seja atingido o valor total desembolsado sob esta CEDULA.
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA 01. DA PROMESSA DE PAGAMENTO — A EMITENTE, qualificada no PreAmbulo
acima, pagara na Praca de Pagamento (acima indicada) por esta via de CEDULA DE CREDITO
BANCARIO n° 41500811-5 (“CEDULA” ou “CCB”), emitida nos termos da legislagio vigente, a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira com sede na cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, Avenida Cristovao Colombo, n° 2.995, Conjunto 501, Floresta, CEP
90.560-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50 (doravante simplesmente denominado
“CREDOR?”), ou a sua ordem, parceladamente, nas datas e hipOteses previstas no Quadro VI do
PreAmbulo desta CEDULA (“VENCIMENTO”), a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel,
correspondente a0 VALOR DE PRINCIPAL, indicado no Quadro 111 do Preambulo desta CEDULA,
acrescido da REMUNERAGCAO, do Prémio, se aplicavel, dos demais encargos, tributos, tarifas e
despesas aqui acordados (em conjunto, “IMPORTANCIA”), observado o disposto nas demais Clausulas
abaixo discriminadas.

CLAUSULA 02. DO OBJETO E LIBERACAO DO CREDITO — O objeto desta CEDULA ¢ a
concessao, pelo CREDOR, de crédito no VALOR DE PRINCIPAL para utilizacdo pela EMITENTE
exclusivamente para a finalidade descrita no Quadro VIl do PreAmbulo. Esta CEDULA seréa objeto de
endosso a ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.769.451/0001-08, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios
(“SECURITIZADORA”), no contexto de uma operacao de securitizacao de recebiveis imobiliarios que
resultara na emissao de CRI (conforme definidos a seguir) aos quais os Créditos Imobiliarios (conforme
definidos a seguir) serdo vinculados como lastro, nos termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, e
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alteradas
(“OPERACAO DE SECURITIZACAO”). As despesas relacionadas a estruturacdo e manutencio da
OPERACAO DE SECURITIZACAO serdo arcadas, conforme o caso, pela EMITENTE, pelo
Patrimonio Separado ou pelos titulares de CRI, nos termos do Anexo | a presente CEDULA
(“DESPESAS DA OPERACAO DE SECURITIZACAO™).

Paragrafo Primeiro — A totalidade dos recursos decorrentes desta CEDULA, incluindo o VALOR DE
PRINCIPAL, bem como quaisquer outros valores devidos pela EMITENTE ao CREDOR por forca
desta CEDULA, tais como REMUNERACAO, Prémio, se aplicavel, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacGes, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos (“CREDITOS IMOBILIARIOS”) serdo cedidos pelo CREDOR &
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SECURITIZADORA, nos termos do “Termo de Endosso” (“TERMO DE ENDOSSO”) e serdo
representados pela cédula de créditos imobiliarios (“CCI”), a ser emitida nos termos do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas” (‘ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI”) e, posteriormente, servirdo de
lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 1312 série da 4% emissdo da
SECURITIZADORA (“CRI”), nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1312 Série da 4* Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.”
(“TERMO DE SECURITIZACAO” e, quando mencionado em conjunto com esta CEDULA, a
ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl, o TERMO DE ENDOSSO e os CONTRATOS DE
GARANTIA, os “DOCUMENTOS DA OPERACAQ”).

Paragrafo Segundo — O VALOR DE PRINCIPAL mencionado no Quadro Il do Predmbulo, apés
deducdo (i) das despesas flat da operacdo e as primeiras parcelas das despesas recorrentes; (ii) do valor
necessarios a constituicdo de fundo de despesas na CONTA CENTRALIZADORA, equivalente a
R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) (‘EUNDO DE DESPESAS”); e (iii) do valor necessario a
constituicdo de fundo de reservana CONTA CENTRALIZADORA, equivalente a R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais) (‘EUNDO DE RESERVA?”), sera creditado diretamente na Conta Livre
Movimento n° 02047-1, agéncia n° 0743, mantida junto ao Itad Unibanco S.A., de titularidade da
EMITENTE. O crédito sera feito pelo CREDOR através de TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel)
ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes. O efetivo desembolso dos
recursos pelo CREDOR implica na sua adesdo e concordancia com todas as clausulas e condicdes
previstas na presente CEDULA.

Paragrafo Terceiro — Se, eventualmente, o Fundo de Despesas vier a ser inferior a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), conforme notificacdo da SECURITIZADORA a Devedora acompanhada de comprovacéo
neste sentido, a EMITENTE devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do recebimento
da referida notificagdo, recompor o Fundo de Despesas, com 0 montante necessario para que 0S recursos
nele existentes, ap0s a recomposicdo, sejam, no minimo, equivalentes ao Valor Inicial do Fundo de
Despesas, devidamente corrigido pelo IPCA, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED dos
recursos necessarios para a sua recomposicdao, em moeda corrente nacional, diretamente para a Conta
Centralizadora, devendo, ainda, encaminhar comprovante de referida transferéncia a
SECURITIZADORA, com copia ao Agente Fiduciério.

Paragrafo Quarto — Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva vierem a ser
inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a EMITENTE estard obrigada depositar recursos na Conta

10
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Centralizadora em montantes suficientes para a recomposi¢do do referido limite, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento de comunicagdo pela SECURITIZADORA solicitando a sua
recomposicao e acompanhada de comprovacao neste sentido.

Paragrafo Quinto - Desde que observados os termos desta CEDULA e cumpridas instrucbes da
EMITENTE, atransferéncia efetuada pelo CREDOR a crédito da EMITENTE ou a utilizacao de outros
meios legais de transferéncia caracterizardo a utilizagdo do empréstimo ora contratado.

Paragrafo Sexto — Os Anexos a presente CEDULA so parte integrante e indissociavel desta CEDULA,
devendo ser interpretado de acordo com os termos e condicdes da presente CEDULA.

Paréagrafo Sétimo — A realizacdo do desembolso a ser efetuado pelo CREDOR condiciona-se (i) ao
cumprimento das condi¢des previstas na Clausula “Condi¢des Precedentes para Liberagcdo de Recursos
para a Conta da Emitente”; e (ii) a inocorréncia (a) de qualquer dos eventos previstos na Clausula “Do
Vencimento Antecipado”, sem que tenha sido sanado; ou, (b) de qualquer alteracdo adversa e relevante
nas condic@es politicas, financeiras ou econdmicas, nacionais ou internacionais, de controles de cambio,
de juros, de moeda, de taxas de cambio ou de juros, que, na opinido razoavel do CREDOR, inviabilize a
manutencdo do empréstimo ora contratado;

CLAUSULA 03. CONDIC}C)ES PRECEDENTES PARA LIBERACAO DE RECURSOS PARA A
CONTA DA EMITENTE - A liberacdo dos recursos 8 EMITENTE seréa realizada em até 1 (um) Dia
Util ap6s o atendimento das seguintes condic@es precedentes (“CONDICOES PRECEDENTES”):

(i) perfeita formalizacio de todos os DOCUMENTOS DA OPERACAO, entendendo-se como tal a
sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo da validade dos poderes dos
representantes dessas partes e das aprovacoes societarias, caso aplicaveis;

(i) registro (@) do CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS no(s) competente(s)
cartorio(s) de registro de titulos e documentos;

(iii) Protocolo do contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, perante o competente Cartorio de
Registro de Imoveis;

(iv) obtencdo das autorizacdes e aprovacOes, pela EMITENTE e/ou pelas SPEs, que se fizerem
necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidagcdo, boa ordem e transparéncia dos
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DOCUMENTOS DA OPERACAO, incluindo a assinatura e protocolo na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) da alteragcdo do Contrato Social das SPES e das demais aprovacgoes
societarias da EMITENTE e das SPEs, além das demais autorizagdes governamentais, regulatorias,
de credores e/ou outros terceiros aplicaveis;

ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de inadimplemento pela EMITENTE e/ou pelas SPEs no
ambito dos DOCUMENTOS DA OPERACAO, salvo se ja sanado;

conclusio da OPERACAO DE SECURITIZACAO, com consequente registro para colocacio e
negociacdo dos CRI junto a B3;

apresentacdo, pela EMITENTE, dos balancos relativos aos exercicios sociais findos de 31 de
dezembro de 2017, 31 de dezembro de 2018 e 31 de dezembro de 2019;

recebimento, pela SECURITIZADORA, de vias originais assinadas dos Documentos da Operagéo;

conclusdo do levantamento de informacdes e do processo de due diligence em termos satisfatorios
a Securitizadora e ao Coordenador Lider (conforme definido nos DOCUMENTOS DA
OPERACAO) e aos assessores legais, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacdes deste tipo;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da EMITENTE e de suas CONTROLADAS;

o recebimento, pelo CREDOR, da carta de solicitacao de desembolso da EMITENTE, contemplando
declaragéo de que as CONDICOES PRECEDENTES listadas nos itens (i) (com relagéo a si propria

e as SPEs), (ii), (iii), (iv), (vi) e (ix) acima foram integralmente cumpridas; e

Subscricéo e integralizacdo da totalidade dos CRI.

CLAUSULA 04. DOS ENCARGOS E DEMAIS ACRESCIMOS FINANCEIROS — Sobre 0 VALOR
DE PRINCIPAL, a EMITENTE pagara os JUROS e o Prémio mencionados no Quadro Il do
Preambulo, que serdo capitalizados nos termos desta Clausula 4, sem prejuizo do pagamento dos demais
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ENCARGOS E TRIBUTOS previstos no Quadro Il do PreAmbulo e nas demais Clausulas desta
CEDULA.

Paragrafo Primeiro - Juros Remuneratérios: sobre o saldo devedor do VALOR DE PRINCIPAL
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa
DI, acrescida exponencialmente de um spread equivalente a 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo Segundo - Os juros remuneratérios serdo incidentes sobre 0 VALOR DE PRINCIPAL desde
a primeira data de integralizacdo dos CRI (“DATA DE INICIO DA REMUNERACAO DA CCB”) ou
desde a data de pagamento de REMUNERACAO DA CCB imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado da
CEDULA ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da CEDULA, nos termos previstos
neste instrumento, a REMUNERAGCAO DA CCB sera paga conforme cronograma constante no Quadro
VI ao presente instrumento. A REMUNERACAO DA CCB ser4 calculada em regime de capitalizacdo
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

Sendo que:

J = valor unitario da REMUNERACAO devida no Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = VALOR DE PRINCIPAL ou saldo do VALOR DE PRINCIPAL, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte formula:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread
Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, a partir da data de inicio de cada Periodo de Capitalizagéo,

inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a férmula abaixo:
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Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

onde:

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até “n”’;
n = namero total de Taxas DI consideradas;

TDIk = Taxa DI, de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, =[D'k +1j252 -1
100

onde:

Dl _ Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = corresponde a sobretaxa (spread) de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme formula abaixo:

DP

Spread N 1>ﬁ
100

Fator Spread = (

Onde:
Spread: 4,0000 (quatro inteiros); e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a data de inicio do Periodo de Capitalizacdo (inclusive)

até a data de calculo (exclusive), e a data de célculo, sendo “DP” um numero inteiro.

Observagoes:
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Q) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;
(i) o fator resultante da expressédo (1 + TDIK) € considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;

(iii)  efetua-se o produtorio dos fatores diérios (1 + TDIK), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por
diante até o altimo considerado;

(iv)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(vi)  para efeito do célculo de DIk sera sempre considerado de utilizacdo da Taxa DI, serd sempre
considerado a taxa divulgada com 2 (dois) Dias Uteis em relacéo a data efetiva de célculo;

(vii)  excepcionalmente, na data do pagamento da primeira Remuneracdo, devera ser capitalizado ao
valor de pagamento da Remuneracdo um prémio equivalente ao somatério da Remuneracdo de 2 (dois)
Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Integralizacio. O célculo deste prémio ocorrera de acordo
com as regras de apuracdo da Remuneracdo acima descritas.

Paragrafo Terceiro — No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua
substituicdo, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da EMITENTE quanto pelo CREDOR,
quando da divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

Paragrafo Quarto - Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 15 (quinze)
dias consecutivos contados da data esperada para apuragio e/ou divulgagio (“PERIODO DE
AUSENCIA DE TAXA DI”) ou, ainda, na hipétese de extingio ou inaplicabilidade por disposigao legal
ou determinacdo judicial da Taxa DI, os Titulares de CRI, definirdo, conforme aprovacdo em Assembleia
de Titulares de CRI, na qual a devera ser observada a regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser
aplicado, que devera refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época (“TAXA
SUBSTITUTIVA”). Até a deliberagdo desse parametro serd utilizada, para o cdlculo do valor de
quaisquer obrigacBes pecuniarias previstas nesta CCB, a mesma taxa diéria produzida pela ultima Taxa
DI divulgada.

Paragrafo Quinto - Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia de Titulares

de CRI, a referida Assembleia de Titulares de CRI ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgacdo, voltara a ser utilizada para o calculo da REMUNERAGCAO.
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Paragrafo Sexto - Caso ndo haja concordancia da EMITENTE sobre a TAXA SUBSTITUTIVA e,
consequentemente, 8 nova REMUNERAGCAO deliberada em Assembleia de Titulares de CRI ou n&o haja
quérum suficiente para instalacao e/ou deliberagdo em Assembleia de Titulares de CRI sobre essa matéria,
a EMITENTE podera optar por:

(1) liquidar antecipadamente esta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da Assembleia de Titulares de CRI referida no Paragrafo Quarto acima, pelo
seu VALOR DE PRINCIPAL ou saldo do VALOR DE PRINCIPAL, conforme o caso,
acrescido da REMUNERAGCAO devida até a data da efetiva liquidacéo antecipada, calculada pro
rata temporis, a partir da DATA DE INICIO DA REMUNERACAO DA CCB ou da ultima data
de pagamento de REMUNERAGCAO, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da
REMUNERAGCAO aplicavel, para cada dia do PERIODO DE AUSENCIA DA TAXA DI sera
utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada; ou

(i)  liquidar antecipadamente esta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da Assembleia de Titulares de CRI referida no Paragrafo Quarto
acima, pelo seu VALOR DE PRINCIPAL ou saldo do VALOR DE PRINCIPAL, acrescido da
REMUNERACAO devida até a data da efetiva liquidacdo antecipada, calculada pro rata
temporis, a partir da DATA DE INiCIO DA REMUNERACAO DA CCB ou da Gltima data de
pagamento de REMUNERACAO, conforme o caso. Nesta alternativa, para célculo da
REMUNERACAO aplicavel, para cada dia do PERIODO DE AUSENCIA DA TAXA DI sera
utilizada a remuneragdo proposta pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares de CRI
referida no Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sétimo - A EMITENTE devera comunicar por escrito a SECURITIZADORA, no prazo de
2 (dois) Dias Uteis, contados a partir da realizacdo da Assembleia de Titulares de CRI referida no
Paragrafo Quarto acima, a opcéao escolhida entre as descritas no Paragrafo Sexto acima.

Paragrafo Oitavo - Adicionalmente 8 REMUNERAGCAO, sera devido, em cada data de pagamento de
REMUNERAGCAO, Prémio, na forma prevista no Quadro 111 do Predmbulo.

Paragrafo Nono - Define-se “Periodo de Capitalizagd0” como o intervalo de tempo que se inicia na
primeira data de integralizagdo dos CRI, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo (inclusive), ou na
DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGCAO DAS CCB imediatamente anterior, no caso dos
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demais Periodos de Capitalizacdo (inclusive), e termina na data prevista para o pagamento da
REMUNERACAO correspondente ao periodo em questdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacio
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento.

CLAUSULA 05. DA FORMA DE PAGAMENTO — A EMITENTE pagara toda a IMPORTANCIA
devida nos respectivos VENCIMENTOS, conforme estabelecido no Quadro VI & presente CEDULA,
mediante crédito dos recursos respectivos em conta bancéria de titularidade do CREDOR até as 16 horas
do dia do respectivo vencimento. Em caso de endosso da presente CEDULA para a
SECURITIZADORA, o crédito aqui referido devera ser realizado na CONTA CENTRALIZADORA.

Paragrafo Primeiro — Na hip6tese de qualquer dia de vencimento (de principal, Encargos, Tributos e
acréscimos financeiros) previsto nesta CEDULA coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na RepUblica Federativa do Brasil, a EMITENTE efetuara o pagamento no primeiro Dia Util
seguinte.

Paragrafo Segundo — O pagamento antecipado desta CEDULA podera ser feito pela EMITENTE, de
forma integral ou parcial, observado o disposto nos Paragrafos Oitavo e seguintes desta Clausula.

Paragrafo Terceiro — Os pagamentos realizados pela EMITENTE serdo aplicados na seguinte ordem:
(i) para pagamento de encargos moratdrios e eventuais tributos, se houver, e/ou despesas devidos e ndo
pagos; (ii) para pagamento da REMUNERACAO DA CCB; (iii) para pagamento do Prémio, conforme
aplicavel; e (iv) para o pagamento do VALOR DE PRINCIPAL.

Paragrafo Quarto - O CREDOR disponibilizara a EMITENTE extratos ou planilha de célculo
referentes aos valores devidos no &mbito desta CCB, com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia de cada data
de pagamento devida nos termos desta CCB, na forma do modelo previsto em anexo a esta CEDULA. O
CREDOR podera enviar a EMITENTE referidas planilhas de calculos e extratos em periodicidade
inferior a prevista neste paragrafo.

Paragrafo Quinto — Na forma dos Contratos de Alienacdo Fiduciéria de Imoveis, a desoneragdo dos
IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE encontra-se desde ja permitida para comercializagio
das unidades, desde que esteja e permaneca atendida a RAZAO DE GARANTIA, considerada pro forma
a liberacdo do referido IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, observado o disposto no
Paragrafo Sexto e seguintes abaixo.
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Paragrafo Sexto - Amortizacdo Antecipada Cash Sweep — Em caso de comercializa¢do de qualquer
IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE (observado o disposto no Paragrafo Quinto acima),
parcela dos recursos liquidos obtidos com a comercializagdo do IMOVEL ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE poderdo ou deverdo, conforme o caso, ser utilizados para o pré-pagamento dos
valores devidos pela EMITENTE no dmbito desta CEDULA.

Paragrafo Sétimo - Caso a comercializacdo do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE ocorra
até o 24° (vigésimo quarto) més, exclusive, contado da DATA DE EMISSAO, a EMITENTE podera
(mas ndo estara obrigada a) utilizar o montante correspondente a até 55% (cinquenta e cinco por cento)
do valor de avaliacdo do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE comercializado (sendo o valor
de avaliagdo aquele indicado no respectivo CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL, independentemente do valor de venda do referido IMOVEL ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE), para realizar a AMORTIZACAO FACULTATIVA CASH SWEEP,
observados os termos e condigdes do CONTRATO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS.

Paragrafo Oitavo — Caso a comercializagio do IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE ocorra
a partir do 24° (vigésimo quarto) més, inclusive, contado da DATA DE EMISSAO, o montante
correspondente a 55% (cinquenta e cinco por cento) do valor de avaliagdo do IMOVEL ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE comercializado (sendo o valor de avaliagdo aquele indicado no Anexo Il do
respectivo CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL, independentemente do valor
de venda do referido IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE), ser4 obrigatoriamente utilizado
para realizar a AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA, observados os termos e
condicdes do CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS e o disposto nesta
CEDULA.

Paragrafo Nono — A AMORTIZACAO ANTECIPADA CASH SWEEP, devera ser precedida de
comunicagdo a0 CREDOR contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (i) os IMOVEIS
ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE que foram objeto de comercializacéo; (ii) o valor correspondente
a 55% (cinquenta e cinco por cento) do valor de avaliacio do imével, no caso de AMORTIZACAO
ANTECIPADA OBRIGATORIA; (iii) o valor que serd destinado & AMORTIZACAO
FACULTATIVA CASH SWEEP, correspondente a até 55% (cinquenta e cinco por cento) do valor de
avaliagdo do imodvel comercializado, conforme indicado nos respectivos CONTRATOS DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DOS IMOVEIS; (iv) a data esperada para o recebimento na Conta
Centralizadora de recursos decorrentes do preco de comercializagdo; e (v) quaisquer outras informacdes
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que a EMITENTE e/ou as SPE entendam que sejam necessdrias a operacionalizacdo da
AMORTIZACAO ANTECIPADA CASH SWEEP.

Paragrafo Décimo — Amortizacdo Antecipada Facultativa / Liguidacdo Integral. Sem prejuizo da
AMORTIZAQAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA e AMORTIZA(}AO FACULTATIVA
CASH SWEEP, a EMITENTE podera, a seu exclusivo critério, realizar AMORTIZACAO
ANTECIPADA FACULTATIVA ou LIQUIDAQAO INTEGRAL desta CEDULA, (i) em qualquer
momento a partir de 29 de janeiro de 2023, inclusive ou (ii) em qualquer momento a partir da data de
desembolso desta CEDULA, em caso de (a) desapropriacdo, total ou parcial dos IMOVEIS
ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE, (b) confisco, total ou parcial dos IMOVEIS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE, ou qualquer outra medida de qualquer autoridade governamental ou de terceiro
que resulte na perda, total ou parcial, da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre
utilizacdo dos IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE ou (c) na hipdtese de ocorréncia de
sinistro, parcial ou total dos IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE que resulte no
descumprimento da RAZAO DE GARANTIA.

Paragrafo Décimo Primeiro — No caso previsto no Paragrafo Décimo acima, a EMITENTE devera
comunicar, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data da efetiva realizacdo da
AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA ou LIQUIDAC}AO INTEGRAL, conforme o
caso, sua intencdo em realizar referido pré-pagamento ao CREDOR, informando, no minimo, (i) se sera
realizada AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA ou LIQUIDACAO INTEGRAL dos
valores devidos em decorréncia desta CEDULA; (ii) a data efetiva para AMORTIZACAO
ANTECIPADA FACULTATIVA ou LIQUIDACAO INTEGRAL, conforme o caso, que devera ser
um Dia Util; (iii) em caso de AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA, o valor principal ou
saldo do valor principal desta CEDULA que serd objeto de pré-pagamento (“VALOR DE PRE-
PAGAMENTO”); e (iv) quaisquer outras informacdes que a EMITENTE entenda que sejam necessarias
a operacionalizacdo da AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA ou LIQUIDAC}AO
INTEGRAL, conforme o caso.

Paragrafo Décimo Segundo - O valor a ser pago a titulo de AMORTIZACAO ANTECIPADA
FACULTATIVA ou LIQUIDACAO INTEGRAL, conforme o caso, sera equivalente (i) a0 VALOR
DE PRE-PAGAMENTO, acrescido (ii) da REMUNERAGCAO, calculada pro rata temporis a partir da
data da DATA DE INICIO DA REMUNERACAO DA CCB ou da data de pagamento da
REMUNERACAO imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido
(iii) do prémio aplicavel com base na data de pré-pagamento, conforme previsto no Quadro VI do
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PreAmbulo desta CEDULA, incidente sobre 0 VALOR DE PRE-PAGAMENTO acrescido da
Remuneracdo incorrida até a data do pagamento da AMORTIZACAO ANTECIPADA
FACULTATIVA.

CLAUSULA 06. DA PRACA DE PAGAMENTO — Na hip6tese dos pagamentos devidos em razo
desta CEDULA, inclusive o0s acréscimos acima estipulados, ndo serem feitos por meio de débito em conta
corrente, sem prejuizo das normas e regras legais aplicaveis, os pagamentos deverdo ser efetuados
diretamente a0 CREDOR, em qualquer de suas agéncias e/ou suas filiais, diretamente para 0 mesmo ou
a sua ordem, observado o disposto na Clausula 05.

CLAUSULA 07. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

Paragrafo Primeiro — Hipéteses de Vencimento Antecipado. A divida contida na presente CEDULA
sera considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel, mediante notificacdo do CREDOR ou,
apos o endosso a SECURITIZADORA, em caso de deliberacdo de Titulares de CRI neste sentido, nos
termos do TERMO DE SECURITIZACAO, com 0 consequente resgate antecipado total dos CRI, na
ocorréncia de qualquer dos seguintes casos, 0s quais as partes reconhecem, desde logo, serem causa direta
para aumento indevido do risco de inadimplemento das obrigacdes assumidas pela EMITENTE e/ou
pelas SPEs, conforme o caso, tornando mais onerosa a obrigacao de concessdo de crédito assumida pelo
CREDOR nesta CEDULA:

(i)  descumprimento pela EMITENTE e/ou pelas SPEs de suas respectivas obrigacdes pecuniarias
decorrentes desta CEDULA e/ou dos CONTRATOS DE GARANTIA, nio sanado em até 1 (um)
Dia Util;

(i)  (a) liquidacdo, dissolucdo ou extincdo da EMITENTE e/ou das SPEs (enquanto as Garantias
prestadas pelas respectivas SPEs permanecerem em vigor); (b) decretacdo de faléncia da
EMITENTE e/ou das SPEs (enquanto as Garantias prestadas pelas respectivas SPEs permanecerem
em vigor) ; (c) pedido de autofaléncia formulado pela EMITENTE e/ou pelas SPEs (enquanto as
Garantias prestadas pelas respectivas SPEs permanecerem em vigor); (d) pedido de faléncia da
EMITENTE e/lou das SPEs (enquanto as Garantias prestadas pelas respectivas SPES
permanecerem em vigor), formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial ou judicial pela EMITENTE e/ou pelas SPEs (enquanto as
Garantias prestadas pelas respectivas SPEs permanecerem em vigor), independentemente de ter sido
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requerida homologac&o judicial do plano respectivo e independentemente de deferimento pelo juizo
competente, ou submissdo a qualquer credor de pedido de negociacdo de plano de recuperacéo
extrajudicial;

decisdo judicial, arbitral ou administrativa declarando a invalidade, ineficacia ou inexequibilidade
desta CEDULA, desde que tal decisio no seja revertida ou ndo seja obtido o efeito suspensivo em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tal decisio for proferida;

caso as declaracdes prestadas pela EMITENTE e/ou pelas SPEs na presente CEDULA ou em
qualquer outro documento relacionado a emissao dos CRI provarem-se falsas ou enganosas;

descumprimento de decisdo judicial, administrativa ou arbitral, de natureza condenatéria, exigiveis
contra a EMITENTE e/ou CONTROLADAS, no valor individual ou agregado superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo
estipulado na respectiva decisao;

auséncia de registro nos competentes Cartérios de Registro de Imdveis e/ou Cartérios de Titulos e
Documentos, conforme aplicavel, de qualquer dos CONTRATOS DE GARANTIA, e eventuais
aditamentos, nos prazos prescritos em tais instrumentos, exceto se remediado mediante depdsito de
recursos (cash collateral) para composicdo da RAZAO DE GARANTIA, na forma e prazo a ser
estabelecido no respectivo CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL,;

(viii) destinagdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa daquela estabelecida neste instrumento;

(ix)

(x)

vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da EMITENTE e/ou das SPESs, no
mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

constituicdo de qualquer hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou
onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro
ato que tenha o efeito préatico similar a qualquer das expressdes sobre bens objeto das GARANTIAS
que tenham prioridade sobre qualquer das GARANTIAS, exceto conforme permitido nos
DOCUMENTOS DA OPERACAO;
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(xi) descumprimento, pela EMITENTE, da RAZAO DE GARANTIA, sem que a EMITENTE tenha
realizado a devida recomposig&o dentro do prazo estipulado nos CONTRATOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS;

(xii) questionamento judicial ou extrajudicial, pela EMITENTE, pelas SPEs e/ou por qualquer de suas
CONTROLADORAS e/ou por qualquer CONTROLADA, da validade ou exequibilidade desta
CEDULA ou qualquer outro documento da Oferta de CRI; ou

(xiii) caso exista sentenca judicial condenatoria referente ao descumprimento de LEIS
ANTICORRUPCAO (conforme abaixo definido) contra a EMITENTE, suas CONTROLADAS,
CONTROLADORAS e socios (em relacdo a estes Gltimos no exercicio de suas fungdes na
EMITENTE), inclusive no processo mencionados no item (xxvii) abaixo;

(xiv) descumprimento, pela EMITENTE, pelas SPEs (enquanto as Garantias constituidas pelas
respectivas SPEs permanecerem em vigor), de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria descrita nesta
CEDULA, ou em qualquer outro documento relacionado a emissdo dos CRI, ndo sanado em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da notificacdo do referido descumprimento encaminhada pelo
CREDOR, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacfes para as quais tenha sido estipulado
prazo especifico de cura;

(xv) caso haja reorganizacdo societaria (ressalvado a transformacdo do tipo societario da EMITENTE),
venda ou alienacgdo de participacdo societaria da EMITENTE que resulte em transferéncia do atual
CONTROLE societario da EMITENTE, exceto se mantido controle indireto exercido pelos atuais
acionistas;

(xvi) protestos legitimos de titulos contra a EMITENTE e/ou as CONTROLADAS cujo valor unitario
ou agregado ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
salvo se (a) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela EMITENTE e/ou CONTROLADAS, conforme o caso; (b) for cancelado ou
sustado; ou ainda, (c) o valor objeto do protesto for devidamente quitado;

(xvii) realizacédo de reducéo de capital social da EMITENTE, exceto (a) para a absor¢do de prejuizos; ou
(b) mediante aprovacéo prévia dos titulares de CRI representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos
titulares de CRI em Circulagdo (conforme definido no TERMO DE SECURITIZACAO),
manifestada em assembleia geral especialmente convocada para esse fim;
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(xviii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a

(xix)

(xx)

(xxi)

terceiros, no todo ou em parte, pela EMITENTE de qualquer de suas obrigacfes nos termos desta
CEDULA, exceto se previamente autorizado pela SECURITIZADORA, conforme disposto no
TERMO DE SECURITIZACAO e/ou se realizado por meio de operacdo ndo restrita pelo item (ii)
acima;

inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras da EMITENTE e/ou das CONTROLADAS,
no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

alteracdo do objeto social da EMITENTE conforme disposto em seu contrato social vigente na
DATA DE EMISSAO, conforme o caso, que modifique as atividades atualmente por ela praticadas
de forma relevante, ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relacéo as
atividades atualmente desenvolvidas;

ndo renovacado, cancelamento, revogacdo ou suspensao das autorizacdes, concessdes, subvencoes,
alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades da
EMITENTE, com excecdo daquelas (a) cuja auséncia esteja sendo discutida de boa-fé no judiciario
e sua auséncia ndo possa causar (1) qualquer efeito adverso na situacdo (financeira ou de outra
natureza), nos negadcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da EMITENTE
que possa afetar negativamente sua capacidade de cumprir com suas obrigacfes principais e
acessoria assumidas nos DOCUMENTOS DA OPERACAO; e/ou (2) qualquer efeito adverso em
sua condicdo reputacional (em conjunto, “Efeito Adverso Relevante); ou (b) estejam em processo
regular de renovacao tempestiva ou obtencéo;

(xxii) prestagdo de garantias a terceiros ou a constituicdo de qualquer espécie de 6nus ou gravame sobre

quaisquer dos bens ou direitos objeto das GARANTIAS;

(xxiii) pagamento, pela EMITENTE, de dividendos e/ou de juros sobre capital proprio, ou a realizagdo

de quaisquer outros pagamentos a seus socios, exceto os dividendos obrigatdrios por lei, caso esta
esteja em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas
na presente CEDULA;
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(xxiv) se qualquer das GARANTIAS se tornarem total ou parcialmente ineficazes, inexequiveis,
invalidas, nulas, ou se qualquer das GARANTIAS forem canceladas e/ou rescindidas e/ou se
ocorrer quaisquer eventos que afetem de forma material as GARANTIAS ou o cumprimento das
disposigdes contidas nos CONTRATOS DE GARANTIAS e de seus eventuais aditamentos,
exceto se tais GARANTIAS forem substituidas, reforcadas ou complementadas tempestivamente
nos termos dos respectivos CONTRATOS DE GARANTIAS;

(xxv) caso as declaracBes prestadas pela EMITENTE na presente CEDULA ou em qualquer outro
documento relacionado a emissao dos CRI provarem-se ou revelarem-se falsas e/ou materialmente
incorretas, enganosas, inconsistentes e/ou insuficientes;

(xxvi) desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer
jurisdicdo que resulte na perda, pela EMITENTE, de parte ou da totalidade dos IMOVEIS
ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE que resulte em descumprimento nio sanado da RAZAO
DE GARANTIA, exceto se tal medida for cancelada, suspensa, sustada ou se tais GARANTIAS
forem substituidas, reforcadas ou complementadas tempestivamente nos termos dos respectivos
CONTRATOS DE GARANTIAS;

(xxvii) ajuizamento de acdo judicial por 6rgdo judiciario e/ou existéncia de decisdo por viola¢do as LEIS
ANTICORRUPCAO (conforme abaixo definido) contraa EMITENTE, suas CONTROLADAS,
COLIGADAS, CONTROLADORAS e sécios (em relacdo a estes ultimos no exercicio de suas
funcbes na EMITENTE), sendo certo que foi informada a existéncia da A¢do Penal n°® 0060957-
26.2014.8.26.0050, em curso perante a 22 Vara de Crimes Tributarios, Organizacdo Criminosa e
Lavagem de Bens e Valores da Comarca de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, de que séo réus os 2
(dois) socios e diretores da Devedora; ou

(xxviii) ajuizamento de ag&do judicial ou existéncia de decisdo administrativa em relagéo a
EMITENTE, suas CONTROLADORAS, COLIGADAS, CONTROLADAS e seus diretores e
sdcios por violagdo a dispositivos da LEGISLACAO SOCIOAMBIENTAL, em especial, mas ndo
se limitando, (a) a legislacéo e regulamentacéo relacionadas & salde a seguranca ocupacional e ao
meio ambiente, bem como (b) ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizacdo em suas
atividades médo-de-obra infantil ou em condi¢éo analoga a de escravo.
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Paragrafo Segundo- Caso a divida contida na presente CEDULA seja considerada antecipadamente
vencida, na forma do Termo de Securitizacéo, sera exigido pagamento do saldo devedor do VALOR DE
PRINCIPAL acrescido da Remuneracdo devida, observado o disposto na Clausula 8 a seguir.

Paragrafo Terceiro— Para fins desta CEDULA: (i) “CONTROLE” significa: (a) a titularidade de
direitos de acionistas e/ou socios, de tal modo que assegurem ao seu titular, de modo permanente, a maioria
dos votos nas deliberagdes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores da companhia e/ou
sociedade; e (b) o uso efetivo de tal poder para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento dos
orgdos da companhia e/ou sociedade, nos termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;
(ii) “CONTROLADA” significa qualquer sociedade controlada (conforme defini¢do de Controle) pela
EMITENTE; e (iii) “CONTROLADORA” significa qualquer controladora (conforme definicdo de
CONTROLE) da EMITENTE.

CLAUSULA 08. DO ATRASO DE PAGAMENTO E MULTA — N&o cumprida pontualmente qualquer
das obrigacBes pecuniarias contidas nesta CEDULA, inclusive na hipétese de vencimento antecipado,
observados os prazos de cura aplicaveis, ficard a EMITENTE constituida em mora, independentemente
de vir a receber qualquer notificacao judicial e/ou extrajudicial por parte do CREDOR, de forma que a
EMITENTE se compromete a pagar, durante o periodo em atraso e sobre todos os valores devidos em
virtude desta CEDULA:

Q) Juros remuneratorios previstos no Predmbulo, capitalizados diariamente;

(i) Juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, capitalizados diariamente “pro rata
temporis”; e

(ili)  Multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) calculada sobre o valor total devido e ndo pago.

Paragrafo Unico — Os encargos ora previstos, indicados nos itens “i”” e “ii”” supra, serdo calculados e
capitalizados diariamente até a liquidacao final da divida.

CLAUSULA 09. TRIBUTOS E ENCARGOS — A EMITENTE declara-se ciente e de acordo que 0
CREDOR e/ou a SECURITIZADORA, conforme o caso, podera exigir-lhe o pagamento e/ou repassar-
Ihe 0 6nus de quaisquer tributos, contribui¢des e/ou demais encargos que incidam e/ou vierem a incidir no
futuro sobre esta CEDULA em decorréncia da existéncia, aumento e/ou cria¢io desses mesmos tributos,
contribuicdes e/ou demais encargos, mesmo que tais tributos, contribui¢cbes e/ou encargos sejam de
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responsabilidade do CREDOR. Para tanto, a EMITENTE desde j& reconhece como liquidos, certos e
exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si pelo CREDOR pertinentes a
esses tributos, contribui¢des e/ou demais encargos, os quais deverdo ser liquidados, pela EMITENTE por
ocasido da apresentagdo desses valores pelo CREDOR sob pena de vencimento antecipado desta
CEDULA e execucdo de suas garantias.

Paragrafo Primeiro — A EMITENTE desde ja autoriza o CREDOR, em carater irrevogavel e
irretratavel, a efetuar o débito, na conta corrente da EMITENTE, dos valores previstos nesta Clausula,
inclusive, mas ndo apenas, aqueles relativos ao IOF e seus encargos, se aplicavel.

Paragrafo Segundo — O presente crédito, por ter fins habitacionais, é isento do IOF (Imposto sobre
operacOes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a cédulas ou valores mobiliarios) nos termos do artigo
9° do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 e alteracGes subsequentes.

Paréagrafo Terceiro — Sem prejuizo do paragrafo primeiro acima, caso, por qualquer motivo, o IOF
(Imposto sobre operaces de crédito, cambio e seguro, ou relativas a cédulas ou valores mobiliérios) venha
a ser cobrado do CREDOR, a EMITENTE desde ja, compromete-se, de maneira irretratavel e
irrevogavel, a indenizar, defender, eximir, manter indene e reembolsar o CREDOR em rela¢do ao IOF
que venha a ser pago pelo CREDOR em razéo da concessao de crédito instrumentalizada por meio da
presente CEDULA, bem como multa e encargos moratorios eventualmente cobrados pelas autoridades
competentes.

CLAUSULA 10. DAS GARANTIAS — No ambito da OPERACAO DE SECURITIZACAO, em
garantia das OBRIGACOES GARANTIDAS, serdo constituidas as GARANTIAS descritas e
caracterizadas no Preambulo desta CEDULA, na forma que venha a ser avencada entre as partes.

10.1. RAZAO DE GARANTIA- A partir do 120° (centésimo vigésimo dia) contado da data de assinatura
dos CONTRATOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS (inclusive), a EMITENTE
compromete-se a manter a RAZAO DE GARANTIA calculado na forma do Quadro 11 do PreAmbulo.

Paragrafo Primeiro — Caso as garantias formalizadas por meio dos CONTRATOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS n3o sejam constituidas até o encerramento do prazo previsto no item 10.1.
acima (inclusive), por meio do registro nos Cartérios de Registro de Imoveis competentes dentro do prazo
acima indicado, a EMITENTE obriga-se a depositar na Conta Centralizadora 0s recursos necessarios para
compor a RAZAO DE GARANTIA (cash collateral) em até 5 (cinco) dias Uteis contados do
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encerramento de referido prazo, sob pena de incorrer em multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por dia de
atraso até a devida complementacio da RAZAO DE GARANTIA (quer seja em decorréncia do registro
dos contratos ou depdsito em conta).

Parégrafo Segundo — As hipoteses de reforgo, recomposicao, substituicdo ou liberagdo dos bens objeto
das GARANTIAS serdo previstas nos CONTRATOS DE GARANTIA.

CLAUSULA 11. DO ENDOSSO OU CESSAO — O CREDOR podera endossar esta CEDULA ou ceder 0s
créditos dela decorrentes, juntamente com todos 0s seus acessorios, para a SECURITIZADORA, no ambito
da Operacdo de Securitizacdo, hipdtese na qual a SECURITIZADORA integrara a denominacdo de
CREDOR, para os efeitos desta Cédula, observado que qualquer cessdo ou endosso desta Cédula pela
SECURITIZADORA somente seré permitida nas hipdteses de liquidacéo do Patrimdnio Separado.

Paragrafo Primeiro — Para os fins do disposto nesta Clausula, a EMITENTE autoriza 0o CREDOR a
fornecer aos potenciais endossatarios e/ou cessionarios todas as informagcdes relativas a esta CEDULA,
Seus anexos e contratos acessorios, inclusive os documentos que atestem a sua boa formalizacdo, bem
como as demonstracdes financeiras da EMITENTE.

Paragrafo Segundo — Esta CEDULA sera registrada em sistema de custddia e liquidagdo financeira
devidamente autorizada a operar pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores Mobiliarios,
nas respectivas esferas de competéncia, com a indicacdo de instituicdo registradora e custodiante desta
CEDULA, responsavel por sua guarda fisica.

Paragrafo Terceiro — Na hipdtese de inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria devida sob esta
CEDULA, esta CEDULA podera ser baixada do sistema de custodia e liquidagao financeira em que estiver
registrada para que 0 CREDOR tome as providéncias judiciais ou extrajudiciais que entender cabiveis, na
forma que venha a ser deliberado pelos Titulares de CRI.

Paragrafo Quarto — A EMITENTE, desde ja, concorda com a cobranga dos juros, encargos e demais
acréscimos financeiros, originalmente previstos nesta CEDULA, inclusive no caso de cobranca judicial
dos valores devidos e ndo pagos, ainda que tenha ocorrido o endosso ou cessao dos créditos nos termos
do caput desta Clausula.

Paragrafo Quinto — Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos
Imobiliérios, a assinatura do CREDOR dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da
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Operacdo, ndo serd exigida para realizacao de alteragdes aos termos e condic¢Ges deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operacdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como
validos os aditamentos celebrados apenas pela SECURITIZADORA e pela EMITENTE, desde que tais
alteracdes ndo afetem ou venham a afetar o CREDOR, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento
do IOF.

CLAUSULA 12. DISPOSICOES SOCIOAMBIENTAIS — A EMITENTE declara que (i) cumpre a
legislagdo e regulamentacéo relacionadas a salide e segurancga ocupacional, ao meio ambiente, em todos 0s
seus aspectos relevantes cujo descumprimento nao possa causar um Efeito Adverso Relevante, bem como
(i) que suas atividades nao incentivam a prostituicdo, tampouco utiliza ou incentiva méo-de-obra infantil
e/ou em condicdo anéaloga a de escravo ou de qualquer forma infringe direitos dos silvicolas, em especial,
mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela(s)
autoridade(s) competente(s) (“LEGISLACAO SOCIOAMBIENTAL”) ¢ que a utilizagdo dos valores
objeto desta CEDULA néo implicaré na violagdo da LEGISLACAO SOCIOAMBIENTAL.

Paragrafo Primeiro— A EMITENTE obriga-se a cumprir com as obrigacdes oriundas da LEGISLACAO
SOCIOAMBIENTAL, nela previstos, e manter as licencas, autorizagdes, outorgas ambientais e demais
certificados e registros necessarios ao regular desempenho de suas atividades em plena vigéncia e eficécia,
com excecdo daquelas (i) cuja auséncia esteja sendo discutida de boa-fé no Poder Judiciario, e sua auséncia
ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) estejam em processo regular de renovacao
tempestiva ou obtencdo, sendo certo que tal excecdo ndo se aplicara a discussdes relativas a incentivo a
prostituicdo, utilizacdo de mao-de-obra infantil e/ou em condicao analoga a de escravo, bem como a crimes
ambientais.

Paragrafo Segundo — A EMITENTE entregard ao CREDOR, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da
solicitacdo pelo CREDOR, ou em prazo menor caso assim solicitado por uma autoridade competente,
todos os documentos mencionados nesta Clausula “Disposigdes Socioambientais” (incluindo, mas nao se
limitando, aos documentos necessarios para atestar o cumprimento da LEGISLACAO
SOCIOAMBIENTAL) e/ou quaisquer outras informagOes relativas a aspectos socioambientais
relacionados a sua atividade, desde que justificadamente solicitado pelo CREDOR. Fica certo desde ja
que, na hipétese de a EMITENTE estar em processo de renovacdo tempestiva ou obtencdo (que néo
configure um descumprimento & LEGISLACAO SOCIOAMBIENTAL) de novas licencas, alvaras,
outorgas ou quaisquer outros documentos mencionados nesta Clausula 12, estarda a EMITENTE
dispensada da entrega de que trata o presente Paragrafo Segundo, desde que apresentem documento capaz
de demonstrar referido processo de renovagéo e/ou obtencao.
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Paragrafo Terceiro — A EMITENTE informara ao CREDOR, por escrito, em até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que vier a tomar ciéncia, a ocorréncia de quaisquer das seguintes hipoteses relacionadas a esta
CEDULA: (i) descumprimento da LEGISLACAO SOCIOAMBIENTAL; (ii) ocorréncia de dano
ambiental de sua responsabilidade; e/ou (iii) instauracdo e/ou existéncia de processo administrativo ou
judicial relacionado a danos socioambientais em face da EMITENTE.

Paragrafo Quarto — A EMITENTE, independentemente de culpa, (i) ressarcira 0o CREDOR de quantia
que este, comprovadamente, incorra ou seja compelido a pagar, inclusive para defesa de seus interesses,
assim como (ii) indenizard o0 CREDOR por perda ou dano, inclusive a sua imagem, que o CREDOR
venha a, em qualquer dos casos (i) e (ii) deste item, comprovadamente, experimentar em decorréncia de
dano ambiental relacionado as atividades da EMITENTE.

CLAUSULA 13. DAS DEMAIS OBRIGACOES E DAS DECLARACOES DA EMITENTE: Além
das demais previstas na presente CEDULA, séo obrigagbes da EMITENTE:

Q) manter constantemente atualizados e por escrito, junto a0 CREDOR, seus enderecos e dados
cadastrais. Para efeito de comunicacdo/conhecimento sobre qualquer ato ou fato decorrente desta
CEDULA, estes serdo considerados intimados quando do recebimento de comunicagdo, nos
respectivos enderecos que tiverem indicados no Preambulo, sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelo correio ou por telegrama nos enderegos indicados no Preambulo;

(i) se responsabilizar pela veracidade e exatiddo dos dados e informagdes ora prestados ou enviados
pela EMITENTE ao CREDOR através desta CEDULA,;

(iii)  entregar a0 CREDOR ou a quem venha a se tornar CREDOR, nos termos da Clausula 11, em
data solicitada pelo CREDOR neste sentido, os documentos solicitados para atualizagéo daqueles
jaentregues, ou que venham a ser exigidos pelas normas vigentes ou em razao de determinacéo ou
orientagdo de autoridades competentes;

(iv)  disponibilizar ao CREDOR suas demonstrac¢des financeiras auditadas por auditor independente
registrado na CVM a partir do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020, no prazo
legalmente exigido;
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(v)  arcar com as DESPESAS DA OPERACAO DE SECURITIZACAO de sua responsabilidade,
nos termos do Anexo I;

(vi)  guardar todos e quaisquer documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos a CCB,
até o resgate da totalidade dos CRI;

(vii) indenizar a Securitizadora, os Titulares de CRI e/ou 0 Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) decorrentes da utilizacao dos recursos oriundos desta CEDULA de forma diversa da
estabelecida no Quadro VII do Predmbulo, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé
da Securitizadora, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciério;

(viii) informar a SECURITIZADORA e ao Agente Fiduciario a ocorréncia de uma hipotese de
vencimento antecipado nos termos desta Cédula e/ou qualquer evento que resulte em Efeito
Adverso Relevante, em até 3 (trés) dias contados de sua ciéncig;

(ix)  obter os registros da documentacgdo societaria de que trata o inciso (iii) da Clausula 03 acima, em
até 90 (noventa) dias contados de seu protocolo na JUCESP, observado que este prazo podera ser
prorrogado por até 90 (noventa) dias adicionais; e

(X)  contratar e manter contratado, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia desta CEDULA,
prestador de servico para monitoramento da RAZAO DE GARANTIA, nos termos previstos nos
CONTRATOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS.

Paragrafo Primeiro — Em caso de endosso desta CEDULA & SECURITIZADORA, a EMITENTE
deverad encaminhar a SECURITIZADORA e ao Agente Fiduciario: (i) semestralmente, até o Gltimo dia
dos meses de junho e dezembro, a partir da Data de Emissdo, (a) declaracdo no formato constante do
Anexo |11 desta CEDULA, devidamente assinada por seus representantes legais, com descricio detalhada
e exaustiva da destinacdo dos recursos, informando o valor total destinado a cada uma das Sociedades
Destinacdo durante o semestre imediatamente anterior & data de emissao de cada Relatério de Verificagcdo
(conforme abaixo definido) e respeitando o prazo limite da Data de Vencimento, juntamente com (b)
cronograma fisico-financeiro, relatorio de obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de
seus arquivos no formato “XML” de autentica¢@o das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis, atos societarios aprovando aumentos de capital e demais documentos
comprobatorios necessarios para demonstrar a correta destinacdo dos recursos, podendo o Agente
Fiduciéario solicitar documentos adicionais caso julgue necessario para acompanhamento da utilizacéo dos

30



DocuSign Envelope ID: F99561DC-D842-4AEE-A2A2-DE437F24EF73

-
i, s 4‘..-‘_.,--. o

PIRATINI

Companhia Hipotecaria Piratini

recursos (“Relatdrio de Verificacdo™); e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
SECURITIZADORA e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a

exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo érgdo regulador e fiscalizador competente, copia
dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatorios que julgar necessario
para acompanhamento da utilizacdo dos recursos, se assim solicitada.

Paragrafo Segundo — A EMITENTE declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

esta devidamente autorizada a celebrar esta CEDULA e a cumprir com todas as obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo desta CEDULA, ndo infringe qualquer disposicdo legal contrato ou instrumento do
qual a EMITENTE seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus
ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da EMITENTE exceto por aqueles ja existentes na
presente data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

a celebragdo desta CEDULA e de cada um dos CONTRATOS DE GARANTIA e o cumprimento
de suas obrigacOes aqui previstas, bem como prevista em cada um dos CONTRATOS DE
GARANTIA, nédo infringem, no seu melhor conhecimento, qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pela EMITENTE;

esta CEDULA e de cada um dos CONTRATOS DE GARANTIA e as obrigagdes deles previstas
constituem obrigacGes legalmente validas e vinculantes da EMITENTE, exigiveis de acordo com
0s seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do
Cadigo de Processo Civil;

as declaragdes, informagcdes e fatos contidos nos DOCUMENTOS DA OPERACAO em relacéo a
EMITENTE e/ou as SPEs sdo verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

a EMITENTE esta cumprindo, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
0rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducgéo de seus negocios;
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ndo ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental da EMITENTE e/ou qualquer CONTROLADA, que possa vir a
causar impacto adverso relevante na EMITENTE, em sua condi¢do financeira, econdmica e
reputacional;

a EMITENTE ¢ sociedade de responsabilidade limitada devidamente organizada, constituida e
existente de acordo com as leis brasileiras;

esta CEDULA e cada um dos CONTRATOS DE GARANTIA constituem ou constituiro,
conforme o caso, e cada documento a ser entregue nos termos da presente CEDULA constituira,
obrigacdo legal, vélida, vinculante e exigivel da EMITENTE, exequivel de acordo com seus termos
e condicOes;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacdo junto a
qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério € exigido para o cumprimento pela
EMITENTE de suas obrigacdes nos termos da presente CEDULA para a emissdo da CCB;

os balancos das EMITENTE e das SPEs relativos ao exercicio social encerrado em de 31 de
dezembro de 2019 apresentam de maneira adequada a situacédo financeira da EMITENTE e desde
a data de sua elaboragéo, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na situagéo financeira e nos
resultados operacionais em questdo, e ndo houve qualquer operacdo envolvendo a EMITENTE fora
do curso normal de seus negécios, que seja relevante para a EMITENTE;

a EMITENTE estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a eles aplicaveis, exceto
com relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela EMITENTE
e para as quais a EMITENTE possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao
observancia;

a EMITENTE tem todas as autorizacgdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais necessarias para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data
a EMITENTE néo foi notificada acerca da revogacao de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogacao, suspensdo ou cancelamento de qualquer delas;
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os representantes legais que assinam esta CEDULA tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

ndo omitiu, ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteracdo substancial na situacdo econémico-financeira, reputacional ou juridica da
EMITENTE em prejuizo do CREDOR;

a EMITENTE e suas CONTROLADAS prepararam e entregaram todas as declarac6es de tributos,
relatorios e outras informacGes que devem ser apresentadas ou receberam dilacdo dos prazos para
apresentacdo destas declaracdes; todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos
governamentais devidos de qualquer forma pela EMITENTE e/ou por quaisquer de suas
CONTROLADAS, ou, ainda, impostas a eles ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades
ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando
devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de boa fé e tenha sido obtido
efeito suspensivo;

(xvii)os documentos e informacBes fornecidos pela EMITENTE ao CREDOR séo corretos e estdo

atualizados até a data em que foram fornecidos, e incluem os documentos e informages solicitados
pelo CREDOR.

(xviii) observa e observara a LEGISLACAO SOCIOAMBIENTAL em vigor, em especial a

legislacdo trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente
(neste ultimo caso, de acordo com e na medida dos seus melhores esfor¢os junto a quaisquer terceiros
agindo em nome da EMITENTE), trabalho em condi¢Bes analogas as de escravo ou trabalho
infantil; (b) os trabalhadores da EMITENTE estejam devidamente registrados nos termos da
legislagcdo em vigor; (c) cumpra em todos 0s seus aspectos materiais as obriga¢des decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor, exceto por
obrigagdes que estejam sendo discutidas de boa-fé no judiciario e que ndo cause um Efeito Adverso
Relevante, observado que cumpre integralmente com as disposic¢des de tais leis relativas a incentivo
a prostituicdo, utilizacdo de méo-de-obra infantil e/ou em condi¢do analoga a de escravo; (d) cumpra
a legislacdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas;
(e) detenha todas as permissdes, licencas, registros, autorizacfes e aprovagfes necessarias para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel, exceto aquelas
em processo de renovacdo tempestiva,;
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(xix) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos

(xx)

previstos nas LEIS ANTICORRUPCAO e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (b) ndo
promete, oferece ou d, direta ou indiretamente (neste Gltimo caso, de acordo com e na medida dos
seus melhores esforgos junto a quaisquer terceiros agindo em nome da EMITENTE), qualquer item
de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negocios ou para obter qualquer
vantagem impropria; (c) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto da presente CEDULA, que constituam prética ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupcéo sob as leis aplicaveis as suas respectivas atividades, devendo
orientar, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma; e (d) em todas as suas
atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todas as LEIS
ANTICORRUPCAO;

em relagdo a Acdo Penal n°® 0060957-26.2014.8.26.0050, em curso perante a 2% Vara de Crimes
Tributarios, Organizacdo Criminosa e Lavagem de Bens e Valores da Comarca de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, de que séo réus os 2 (dois) socios e diretores da EMITENTE, a EMITENTE (por si e
por seus socios) declara que (a) ndo envolve ou tem qualquer conexdo com as SPEs e/ou 0s
empreendimentos cujos Imdveis constituem objeto das garantias outorgadas no ambito da
OPERACAO DE SECURITIZACAO; (b) ndo afetardo as garantias outorgadas no ambito da
OPERACAO DE SECURITIZACAO e a validade das obrigacdes assumidas pela EMITENTE e/ou
pelas SPEs no ambito da OPERACAO DE SECURITIZACAO; (c) somente tem potencial para
afetar pessoalmente os referidos sdcios, de modo que uma eventual condenagdo ndo tera qualquer
efeito na situacdo patrimonial da EMITENTE e/ou das SPEs; e (d) ndo implica no vencimento
antecipado de qualquer divida da EMITENTE e/ou das SPEs; e

(xxi) cumprira todas as obrigacdes por ela assumidas nos termos desta CEDULA.

CLAUSULA 14. INDENIZACAO - A EMITENTE respondera pela existéncia integral desta
CEDULA, assim como por sua exigibilidade, legitimidade e correta formalizac&o.

Paragrafo Primeiro - A EMITENTE obriga-se a manter indene e a indenizar o CREDOR e eventuais
terceiros que possam constituir representantes de seus interesses (“PARTES INDENIZAVEIS™), contra
quaisquer demandas, obrigac¢es, perdas e danos apurados judicialmente, de qualquer natureza, direta e
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comprovadamente sofridos pelas PARTES INDENIZAVEIS originados ou relacionados a: (i) falsidade
contida nas declaracOes prestadas pela EMITENTE e/ou pelas SPEs nos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel; (ii) dolo ou culpa da EMITENTE e/ou das SPEs relacionada a Oferta, conforme
aplicavel; ou (iii) demandas, a¢Bes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pela
EMITENTE e/ou pelas SPEs, pelo Ministério Publico, pelos Titulares de CRI e/ou terceiros com o fim
de discutir a CCB, as GARANTIAS, a governanca da operacgdo, inclusive requerendo a exclusdo das
PARTES INDENIZAVEIS do polo passivo da demanda, conforme aplicavel, e arcando com todas
eventuais despesas devidamente comprovadas para defesa dos interesses das PARTES INDENIZAVEIS,
incluindo honorérios advocaticios razoaveis de eventual patrono das PARTES INDENIZAVEIS para
defesa de seus direitos.

Paragrafo Segundo - O pagamento da indenizacdo sera realizado pela EMITENTE no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagio escrita neste sentido encaminhada pela
SECURITIZADORA, acompanhada das comprovacdes aqui exigidas.

Paragrafo Terceiro - A EMITENTE obriga-se a fornecer tempestivamente os documentos e
informacBes de que dispde e que sejam necessarios para defesa dos interesses das PARTES
INDENIZAVEIS contra as demandas, processos, acdes, obrigaces, perdas e danos mencionados na
clausula acima.

CLAUSULA 15. ANTICORRUPCAO As Partes, por si, e por suas CONTROLADORAS,
CONTROLADAS, seus socios ou acionistas controladores, declaram, neste ato, estarem cientes e
cumprir os termos das leis e normativos que dispde sobre atos lesivos contra a administracdo publica, em
especial a Lei n° 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act (“LEIS
ANTICORRUPCAQO”), e comprometem-se, neste ato, a abster-se de qualquer atividade que constitua
uma violacdo as disposicdes contidas nestas legislaces quando estas lhe forem aplicaveis, sendo certo
que a existéncia da Ac¢édo Penal n® 0060957-26.2014.8.26.0050, em curso perante a 22 Vara de Crimes
Tributarios, Organiza¢do Criminosa e Lavagem de Bens e Valores da Comarca de Sdo Paulo, Estado de
Séo Paulo, de que sdo réus os 2 (dois) sécios e diretores da EMITENTE néo (a) ndo envolve ou tem
qualquer conexao com as SPEs e/ou os empreendimentos cujos Imoveis constituem objeto das Garantias;
(b) néo afetardo as Garantias e a validade das obrigacdes assumidas pela EMITENTE e/ou pelas SPES no
ambito da Securitizacdo; (c) somente tem potencial para afetar pessoalmente os referidos socios, de modo
que uma eventual condenacdo ndo terd qualquer efeito na situacdo patrimonial da EMITENTE e/ou das
SPEs; e (d) ndo implica no vencimento antecipado de qualquer divida da EMITENTE e/ou das SPEs. As
Partes declaram, ainda, que envidam os melhores esfor¢os para que seus eventuais subcontratados se
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comprometam a observar o aqui disposto, devendo as Partes dar conhecimento pleno de tais normas a
todos os seus profissionais que venham a se relacionar com a outra Parte, previamente ao inicio de sua
atuacdo no Ambito desta CEDULA.

Paragrafo Unico - Cada Parte declara e garante, ainda, que exige que seus conselheiros, diretores e
funcionarios, agindo em seu home, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e
atos lesivos contra a administragéo ptblica, na forma das LEIS ANTICORRUPCAO, na medida em que:
(a) adota programa de integridade, nos termos do Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme
alterado, visando a garantir o fiel cumprimento da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, e, conforme
aplicavel; (b) conhece e entende as disposicBes das leis anticorrupcdo dos paises em que faz negécios,
bem como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo
que executa as suas atividades em conformidade com as LEIS ANTICORRUPCAO:; (c) seus
funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do
seu conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em
julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente; (d) adota as
diligéncias apropriadas, de acordo com as suas politicas internas, para contratagdo e supervisdo, conforme
0 caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, dispendendo
seus melhores esfor¢os para exigir contratualmente que estes ndo pratiqguem qualquer conduta relacionada
a violacdo dos normativos referidos anteriormente; e (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
que viole as normas citadas anteriormente, comunicara imediatamente as demais Partes desta CEDULA.

CLAUSULA 16. DA TOLERANCIA - A abstencdo, pelo CREDOR, do exercicio de quaisquer direitos
ou faculdades que lhe sdo assegurados, em decorréncia de lei ou desta CEDULA, ou a eventual
concordancia com atrasos no cumprimento das obrigacdes aqui assumidas pela EMITENTE, néo
implicardo em novacao, e nem impedirdo o CREDOR de exercer, a qualquer momento, referidos direitos
e faculdades.

CLAUSULA 17. DIVULGACAO DE ATRASO NO PAGAMENTO — Na hipétese de ocorrer
descumprimento de qualquer obrigacdo da EMITENTE decorrente desta CEDULA, 0o CREDOR podera
comunicar tal fato a qualquer 6rgdo encarregado de cadastrar atraso no pagamento e descumprimento de
obrigacdo contratual.

CLAUSULA 18. SISTEMA DE INFORMACOES DE CREDITO (SCR) — A EMITENTE autoriza,

a qualquer tempo, mesmo apds o término desta CEDULA, o CREDOR, Ital Unibanco e as demais
instituicOes aptas a consultar o SCR nos termos da regulamentacdo e que adquiram, recebam ou
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manifestem interesse de adquirir ou de receber em garantia, total ou parcialmente, operacdes de crédito de
responsabilidade da EMITENTE, a consultar no SCR informac@es a seu respeito.

Paragrafo Primeiro - O SCR é constituido por informacgdes remetidas ao Banco Central do Brasil
(BACEN) sobre operacfes de crédito, nos termos da regulamentacdo. A sua finalidade é prover ao
BACEN informacdes para monitoramento do crédito no sistema financeiro e fiscalizacdo, além de
viabilizar o intercambio de informac0es entre instituicbes financeiras.

Paragrafo Segundo - A EMITENTE declara-se ciente de que as consultas ao SCR serdo realizadas com
base na presente autorizacdo e que 0 CREDOR podera trocar entre si as informacgdes constantes do seu
cadastro.

Paragrafo Terceiro - A EMITENTE declara, ainda, ciéncia de que os dados sobre o montante das suas
dividas a vencer e vencidas, inclusive em atraso e baixadas com prejuizo, bem como o valor das
coobrigacdes que tenham assumido e das garantias que tenham prestado serdo fornecidas ao BACEN e
registrados no SCR, valendo essa declaragdo como comunicacao prévia desses registros.

Paragrafo Quarto - A EMITENTE podera ter acesso, a qualquer tempo, aos seus dados no SCR pelos
meios disponibilizados pelo BACEN, inclusive seu site e, em caso de divergéncia, pedir sua correcéo,
exclusdo ou registro de manifestacdo de discordancia, bem como cadastramento de medidas judiciais,
mediante solicitacdo a central de atendimento da instituicdo que efetivou o registro dos dados no SCR.

CLAUSULA 19. A EMITENTE consente, de maneira livre, esclarecida e inequivoca com a utilizagio
dos dados da EMITENTE exclusivamente para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, e
acompanhamento de suas obrigacdes conforme assumidas dos Documentos da Operacdo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacGes pelo CREDOR com a
SECURITIZADORA e, observadas as restrigdes legais (inclusive aquelas impostas pelas leis de protecéo
de dados e sigilo bancéario), com os titulares de CRI.

CLAUSULA 20. FORO DE ELEICAO E ASSINATURA — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital
do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer dividas oriundas ou fundadas nesta CEDULA e suas
garantias, podendo o CREDOR, contudo, optar pelo foro da sede da EMITENTE, com excluséo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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Paragrafo Primeiro - Qualquer alteragio ou rentincia a esta CEDULA ap6s a subscricdo e integralizagio
dos CRI, dependera de prévia aprovacao dos titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos e
condicbes do TERMO DE SECURITIZACAO, exceto nas hipoteses a seguir, em que tal alteracéo
independera de prévia aprovacdo dos titulares de CRI, reunidos em assembleia geral, desde que decorra,
exclusivamente, dos eventos a seguir e, cumulativamente, ndo represente prejuizo, custo ou despesa
adicional aos titulares de CRI, inclusive com relacdo a exequibilidade, validade e licitude desta CEDULA:
(i) modificacBes ja permitidas expressamente nesta CEDULA ou nos demais DOCUMENTOS DA
OPERACAQ; (ii) necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3, ANBIMA e/ou demais reguladores; (iii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou (iv) atualizacdo dos
dados cadastrais das partes, tais como alteracdo da razao social, endereco e telefone, entre outros.

Paragrafo Segundo - Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de

Direitos de Liberdade Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n°
13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200-2/2001,
este instrumento poderé ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer
hipbtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados
servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura
digital por meio dos sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem
como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

Séo Paulo, 26 de janeiro de 2021

(assinaturas na pagina seguinte)

(o espago restante desta pagina foi deixado em branco intencionalmente)
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DESPESAS DA OPERACAO DE SECURITIZACAO

PRESTADOR DESCRI(;AO PERIODICIDADE VALOR LiQUIDO GROSS UP VALOR BRUTO RECORRENTE ANUAL RECORRENTE TOTAL FLAT %

B3 | CETIP Registro CRI, CRA, DEBENTURE FLAT RS 17.950,00 0,00% R$ 17.950,00 R$ - RS - RS  17.950,00

B3 | CETIP Registro CCI/CCB FLAT RS 650,00 0,00% RS 650,00 R$ - RS - RS 650,00

B3 | CETIP Carta de Titularidade FLAT RS 76,03 0,00% R$ 76,03 R$ - RS - RS 76,03 0,0001%
B3 | CETIP Depdsito CPR/CDCA/CCB/CCI FLAT RS 1.882,50 0,00% RS 1.882,50 R$ - RS - RS 1.882,50 0,0029%
ISEC Emissao FLAT RS 9.000,00 16,33% RS$ 10.756,54 R$ - RS - RS 10.756,54 0,0165%
IBBA Coordenador - Estruturagdo  FLAT RS 0,00 9,65% R$ 0,00 R$ - RS - RS - 0,0000%
IBBA Coordenador - Success FLAT RS 0,00 9,65% R$ 0,00 R$ - RS = RS 5 0,0000%
CHP Cia Hipotecdria FLAT RS 110.500,00 9,65% RS 122.302,16 R$ - RS - RS 122.302,16  0,1882%
Pavarini Agente Registrador FLAT RS 4.000,00 16,33% RS 4.780,69 R$ - RS - RS 4.780,69 0,0074%
Pavarini Agente Fiducidrio ANUAL RS 18.000,00 16,33% RS$21.513,09 R$ 21.513,09 RS 107.565,44 RS - 0,1655%
Pavarini Instituicdo Custodiante ANUAL RS 4.000,00 16,33% RS 4.780,69 R$ 478069 RS 23.903,43 RS - 0,0368%
ISEC Taxa de Gestdo MENSAL RS 3.500,00 16,33% RS 4.183,10 R$ 50.197,20 RS 250.986,02 RS - 0,3861%
Link Contador MENSAL RS 110,00 0,00% R$ 110,00 R$ 1.320,00 RS 6.600,00 RS = 0,0102%
BLB Auditoria MENSAL RS 150,00 0,00% RS$ 150,00 R$ 1.800,00 RS 9.000,00 RS - 0,0138%
Bradesco Escriturador MENSAL RS 500,00 0,00% RS 500,00 R$ 6.000,00 RS 30.000,00 RS - 0,0462%
Bradesco Tarifa da Conta MENSAL RS 90,00 0,00% R$90,00 R$ 1.080,00 RS 5.400,00 RS - 0,0083%
B3 | CETIP Taxa Transagdo MENSAL RS 80,00 0,00% RS 80,00 R$ 960,00 RS 4.800,00 RS - 0,0074%
B3 | CETIP Utilizagdo Mensal MENSAL RS 70,00 0,00% R$ 70,00 R$ 840,00 RS 4.200,00 RS - 0,0065%
B3 | CETIP Custddia de Valores mobiliarii MENSAL RS 520,00 0,00% R$ 520,00 R$ 6.240,00 RS 31.200,00 RS - 0,0480%
B3 | CETIP Custddia de CDCA/CCB/CCI MENSAL RS 1.300,00 0,00% RS 1.300,00 R$ 15.600,00 RS 78.000,00 RS - 0,1200%
TOTAL R$ 172.378,53 R$ 191.694,79 R$ 110.330,98 RS 551.654,88 R$ 158.397,92
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(*) Custos Estimados
As despesas acima estdo acrescidas dos tributos.

Despesas Extraordinarias

A - Despesas de Responsabilidade da EMITENTE:

(i)

(ii)

(iii)

remuneracao da instituicdo financeira que atuar como coordenador lider da emissdo dos CRI, do agente escriturador, do banco liquidante e
todo e qualquer prestador de servigo da oferta de CRI;

remuneracao da Instituicdo Custodiante da CCI, sendo: (a) parcela devida pela implantacdo e registro da CCI no sistema da B3 em valor
equivalente a R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a qual devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a data de integralizagdo dos CRI; e (b) pela
custodia da Escritura de Emisséo de CCl, serdo devidas parcelas anuais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), reajustadas pela variacdo acumulada
do IPCA, acrescido de impostos, sendo que a 12 (primeira) parcela devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a data de integralizacio dos
CRI, e as demais parcelas deverdo ser pagas no dia 15 (quinze) do mesmos més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes;

a remuneracao do agente fiduciério dos CRI sera a seguinte: a titulo de honorarios pela prestagdo dos servicos, serdo devidas parcelas anuais
de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), cada reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, para 0 acompanhamento padrdo dos servicos de agente
fiduciario dos CRI, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacio e as demais a serem pagas no dia 15 (quinze) do mesmos
més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes até o resgate total dos CRI. Adicionalmente, no caso de inadimplemento no
pagamento dos CRI ou de reestruturagdo das condigdes dos CRI apds a emissdo, bem como participagdo em reunides ou conferéncias
telefbnicas, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao agente fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, (b) execucdo de Garantias, (¢) 0 comparecimento em reunides formais ou
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conferéncias telefénicas com a Emitente e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, (d) analise a eventuais aditamentos aos
documentos da operacdo e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos; (€) a implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, sendo referida remuneracéo devida em 5 (cinco) Dias Uteis ap6s comprovacao da entrega, pelo agente fiduciario dos
CRI, de “relatorio de horas” a EMITENTE;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas nos Documentos da Operacao;
despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operacao;

honorarios do assessor legal;

despesas com a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora;

remuneracao recorrente da SECURITIZADORA, do Agente Fiduciario, da Instituicdo Custodiante da CCl e do Agente Escriturador, se
houverem;

taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a manutencao do Patriménio Separado sera de R$ 3.775,56 (trés mil, setecentos e
setenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), atualizada pelo IPCA,;

nos casos de renegociagdes estruturais dos Documentos da Operacdo que impliquem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais,
sera devida pela Emitente & Securitizadora uma remuneracdo adicional equivalente a: (a) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) hora/hnomem,
pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades, e (b) R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por verificacdo, em caso de
verificacdo de covenants, caso aplicavel. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissdo do CRI pelo IPCA, acrescido de impostos
(gross up), para cada uma das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ano;
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B — Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado:

(i)

(i)

(iii)
(iv)
(V)

(xi)

as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do Patrimdnio Separado, outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive as referentes a sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir
a sua administracéo, desde que ndo arcadas pela EMITENTE;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado, desde
que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publica¢es em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;
as eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais; e
os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.
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ANEXO Il A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 41500811-5

RELACAO DE IMOVEIS-DESTINACAO

Cronograma Estimado de recursos destinados ao Empreendimento Alvo Total
. Total Lastro . . .
Empreendimento Alvo Lastro Registro de Imdveis Matricula
12 Semestre /21 | 22 Semestre /21 | 12 Semestre/22 | 22 Semestre/22 (%) (RS)
[74.008].[100.726].[66.26
EXTO SUN 2¢ Cartériode | ), 7995]]-[E_9244&)88367]]-[42 260
EMPREENDIMENTOS Langamento 10% 20% 35% 35% 100% 6,15% | 4.000.000,00 | Registro de Imdveis ’ ]'[73'127]' ’
IMOBILIARIOS LTDA 3o Paulo-SP o ;
0 oS de Sdo Paulo-SP 1 13/ 740].1123.065].(52.84
3].[78.126]
EXTO CORNER - [51.884].[62.168].[48.390
29 Cartério de
EMPREENDIMENTOS E . ) . . . . . L 1.[2927).
PARTICIPACOES SPE LTDA. Langamento 10% 20% 35% 35% 100% 3,08% 2.000.000,00 Redg:st;cc)) ?)252?;/5'5 [122.777].[115.441].[20.3
(AVVIO ZENA) 45].[372]
EXTO GOLDEN 10° Cartério de
EMPREENDIMENTOS Terreno 10% 20% 35% 35% 100% 27,69% 18.000.000,00 Registro de Imoveis [82'896]] .[[586533}:]3.][64.343
IMOBILIARIOS LTDA de Sao Paulo-SP ’ ’
EXTO RUBI 20 Cartério de [123.65;5][.;1‘47.(;2]7].[59.68
EMPREENDIMENTOS Terreno 10% 20% 35% 35% 100% 5,54% 3.600.000,00 Registro de Iméveis (47 900]'[10'3 901'] (41.41
IMOBILIARIOS LTDA de S3o Paulo-SP ’ ’ 1]' o
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[97.797].[81.662].[18.880

EXTO COR 22 Cartério de (47 966}.{23;(1)2}.[116 05
EMPREENDIMENTOS Langamento 10% 20% 35% 35% 100% 4,62% | 3.000.000,00 | Registro de Imoveis ) o : )
IMOBILIARIOS LTDA de S3o Paulo-SP 01.[69.111].[66.331].[104

.407].[27.364]
.[135.039]

EXTO BLUE 29 Cartério de [25.833].[25.300].[25.299
EMPREENDIMENTOS Terreno 10% 20% 35% 35% 100% 18,46% | 12.000.000,00 | Registro de Imoveis ].[25.298].
IMOBILIARIOS LTDA. de Sao Paulo-SP [74.005]

EXTO SETA 12 Cartorio de
EMPREENDIMENTOS Esséncia da Vila 10% 20% 35% 35% 100% 19,85% | 12.900.000,00 | Registro de Imoveis [126.885]
IMOBILIARIOS LTDA de S3o Paulo-SP

EXTO ZETA 152 Cartério de
EMPREENDIMENTOS Green. 10% 20% 35% 35% 100% 7,69% | 5.000.000,00 | Registro de Imdveis [246.111]
IMOBILIARIOS LTDA de Sao Paulo-SP

EXTO BRA 19 Cartério de
EMPREENDIMENTOS Inspire 10% 20% 35% 35% 100% 3,08% 2.000.000,00 Registro de Imdveis [126.876]
IMOBILIARIOS LTDA de Sao Paulo-SP

EXTO ECU 102 Cartério de
EMPREENDIMENTOS Le Reve 10% 20% 35% 35% 100% 3,85% | 2.500.000,00 | Registro de Imdveis [147.030]

IMOBILIARIOS SPE LTDA de S&o Paulo-SP
100,00% | 65.000.000,00
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ANEXO 111 A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 41500811-5

MODELO DE DECLARACAO DE VERIFICACAO

“RELATORIO ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Referente;: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 41500811-5, LASTRO DA 1312 SERIE DA 42 EMISSAO DE
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOOS DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

Periodo de: [e] a [e].

EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséaria limitada
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar, CEP 05533-000,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.142.682/0001-65, vem por meio do presente, de forma irrevogavel e irretratavel, em
cumprimento ao disposto na Clausula 13, Paragrafo Primeiro, da “Cédula de Crédito Bancario n° 41500811-5” (“CCB”)
vinculadas aos Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 1312 Série da 42 Emissao da ISEC Securitizadora S.A., e
nos termos da Clausula 3.5.4 do Termo de Securitizacdo de Creditos Imobiliarios da 1312 Série da 4% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A., DECLARAR que (a) os recursos recebidos em
virtude da emissdo da CCB foram destinados, no periodo de [e] a [e],foram utilizados até a presente data para a
construcao, reforma ou aquisicdo dos imdveis conforme listados abaixo nos termos dos comprovantes de destinacdo dos
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recursos anexos ao presente relatdrio; e (b) as informacgdes e os eventuais documentos apresentados sdo veridicos e
representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da emissao da CCB.

Periodo Valor Utilizado por Periodo ;?Iriggggur?:) Percentual total
tizacao SPE 1movel| Utlizado por | "éferico Periodo, | valor Total 00 R U0
dos SPE / Imével SPE / Imével Destina@g’o Periodo comrelagdoao | Utilizado |, /' 2 iado na
Destinagéo [e] Destinacéo [e] valor total captado
recursos [o] na oferta oferta
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
Total [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]

EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Sdo Paulo, [e] de [e] de 20[e].

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEXO IV A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 41500811-5

IMOVEIS ALINEADOS FIDUCIARIAMENTE

Percentual das

. . Area Priv. ) Preco Unid Preco/m? Preco Unid .
Empreendimento Unidade (m?) Vagas Preco/m? Tabela Tabela CRI (Garantia) CRI (Garantia) Obrlgatf'oes
Garantidas

Ext Praga Residencial A121 58,11 1 RS 8.164,51 RS 474.439,72 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial A162 58,11 1 RS 8.349,30 RS 485.177,72 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial Al171 58,11 1 RS 8.349,30 RS 485.177,72 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial Al172 58,11 1 RS 8.349,30 RS 485.177,72 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial A181 58,11 1 RS 8.443,07 RS 490.626,73 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial A182 58,11 1 RS 8.443,07 RS 490.626,73 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial B191 58,11 2 RS 9.012,38 RS 523.709,39 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial B192 58,11 2 RS 8.443,07 RS 490.626,73 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial A201 58,11 2 RS 9.108,79 RS 529.311,59 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial B201 58,11 2 RS 9.108,79 RS 529.311,59 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial A202 58,11 2 RS 9.108,79 RS 529.311,59 RS 7.039,66 RS 409.074,64 0,46%

Ext Praca Residencial A211 96,17 2 RS 7.475,44 RS 718.912,69 RS 7.039,66 RS 677.004,10 0,76%
Authentic Madalena -

Residencial Residencial A101 58,25 1 RS 15.956,84 RS 929.485,89 RS 12.839,15 RS 747.880,49 0,84%
Authentic Madalena -

Residencial Residencial A121 58,25 1 RS 16.439,13 RS 957.579,59 RS 12.839,15 RS 747.880,49 0,84%
Authentic Madalena -

Residencial Residencial A131 58,25 1 RS 16.685,72 RS 971.943,29 RS 12.839,15 RS 747.880,49 0,84%
Authentic Madalena -

Residencial Residencial Al41 128,4 1 RS 15.327,81 RS 1.968.090,50 RS 12.839,15 RS 1.648.546,86 1,84%
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Authentic Madalena -

Residencial Residencial B141 128,4 1 RS 14.874,57 RS 1.909.894,24 RS 12.839,15 RS 1.648.546,86 1,84%
Authentic Madalena -

Residencial Residencial Al42 110,8 1 RS 13.657,74 RS 1.513.278,03 RS 12.839,15 RS 1.422.577,82 1,59%
Authentic Madalena -

Lojas Comercial U1 106,47 0 RS 18.691,62 RS 1.990.096,34 RS 10.000,00 RS 1.064.700,00 1,19%
Authentic Madalena -

Lojas Comercial L2 57,85 0 RS 21.215,26 RS 1.227.302,74 RS 10.000,00 RS 578.500,00 0,65%

RG Domingos Residencial A82 58,11 2 RS 9.697,05 RS 563.495,81 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial A122 58,11 2 RS 10.852,59 RS 630.643,73 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial Al131 58,11 2 RS 10.285,96 RS 597.717,20 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial A132 58,11 2 RS 10.852,59 RS 630.643,73 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial Al141 58,11 2 RS 10.388,82 RS 603.694,37 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial A152 58,11 2 RS 10.951,51 RS 636.392,42 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial Al61 58,11 2 RS 10.492,71 RS 609.731,31 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial Al162 58,11 2 RS 11.070,72 RS 643.319,67 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial B141 58,11 2 RS 10.951,51 RS 636.392,42 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial B142 58,11 2 RS 10.388,82 RS 603.694,37 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial B151 58,11 2 RS 10.951,51 RS 636.392,42 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial B161 58,11 2 RS 11.070,72 RS 643.319,67 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

RG Domingos Residencial B162 58,11 2 RS 11.719,91 RS 681.043,75 RS 7.647,92 RS 444.420,63 0,50%

Réservé 650 Residencial 53 138 8 RS 9.946,19 RS 1.372.574,14 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%

Réservé 650 Residencial 113 138 3 RS 10.522,91 RS 1.452.161,20 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%

Réservé 650 Residencial 132 141,6 3 RS 10.730,31 RS 1.519.412,30 RS 7.433,46 RS 1.052.577,94 1,18%

Réservé 650 Residencial 143 138 4 RS 11.279,97 RS 1.556.635,53 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%

Réservé 650 Residencial 144 141,6 4 RS 11.279,97 RS 1.597.243,41 RS 7.433,46 RS 1.052.577,94 1,18%

Réservé 650 Residencial 161 138 4 RS 11.055,45 RS 1.525.652,39 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%
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Réservé 650 Residencial 163 138 4 RS 11.506,70 RS 1.587.923,91 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%
Réservé 650 Residencial 164 141,6 4 RS 11.506,69 RS 1.629.348,01 RS 7.433,46 RS 1.052.577,94 1,18%
Réservé 650 Residencial 173 138 4 RS 11.621,76 RS 1.603.803,15 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%
Réservé 650 Residencial 193 138 4 RS 11.855,36 RS 1.636.039,59 RS 7.433,46 RS 1.025.817,48 1,15%
Réservé 650 Residencial 194 141 4 RS 11.905,81 RS 1.678.718,88 RS 7.433,46 RS 1.048.117,86 1,17%
Parc Devant Residencial 101 255,71 4 RS 14.902,77 RS 3.810.786,42 RS 11.500,00 RS 2.940.665,00 3,29%
Parc Devant Residencial 102 244,11 4 RS 15.705,17 RS 3.833.789,15 RS 11.500,00 RS 2.807.265,00 3,14%
Parc Devant Residencial 103 244,11 4 RS 15.799,97 RS 3.856.930,73 RS 11.500,00 RS 2.807.265,00 3,14%
Parc Devant Residencial 104 244,11 4 RS 15.895,34 RS 3.880.212,00 R$ 11.500,00 RS 2.807.265,00 3,14%
Parc Devant Residencial 201 255,71 4 RS 14.902,77 RS 3.810.786,42 RS 11.500,00 RS 2.940.665,00 3,29%
Parc Devant Residencial 202 244,11 4 RS 15.705,17 RS 3.833.789,15 R$ 11.500,00 RS 2.807.265,00 3,14%
Selective Morumbi Residencial 144 178,01 4 RS 8.925,99 RS 1.588.914,60 RS 8.729,63 RS 1.553.961,44 1,74%
Selective Morumbi Residencial 153 178,01 4 RS 8.997,39 RS 1.601.625,88 RS 8.729,63 RS 1.553.961,44 1,74%
Selective Morumbi Residencial 161 178,01 4 RS 8.894,96 RS 1.583.392,24 RS 8.729,63 RS 1.553.961,44 1,74%
Selective Morumbi Residencial 162 178,01 4 RS 8.894,96 RS 1.583.392,24 RS 8.729,63 RS 1.553.961,44 1,74%
Selective Morumbi Residencial 171 178,01 4 RS 8.966,12 RS 1.596.059,39 RS 8.729,63 RS 1.553.961,44 1,74%
Selective Morumbi Residencial 172 178,01 4 RS 8.966,12 RS 1.596.059,39 RS 8.729,63 RS 1.553.961,44 1,74%
Merite Residencial 123 164,11 4 RS 14.812,88 RS 2.430.942,00 RS 11.666,17 RS 1.914.535,16 2,14%
Merite Residencial 124 164,11 4 RS 14.812,88 RS 2.430.942,00 RS 11.666,17 RS 1.914.535,16 2,14%
Merite Residencial 221 164,11 4 RS 14.521,01 RS 2.383.042,83 RS 11.666,17 RS 1.914.535,16 2,14%
Merite Residencial 222 164,11 4 RS 14.666,22 RS 2.406.873,26 RS 11.666,17 RS 1.914.535,16 2,14%
Merite Residencial 223 164,11 4 RS 15.215,08 RS 2.496.947,04 RS 11.666,17 RS 1.914.535,16 2,14%
Merite Residencial 224 164,11 4 RS 15.215,08 RS 2.496.947,04 RS 11.666,17 RS 1.914.535,16 2,14%
Converge Comercial 105 40,12 0 RS 12.635,36 RS 506.930,84 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 111 40,12 0 RS 12.635,36 RS 506.930,84 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
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Converge Comercial 112 28,85 0 RS 12.635,36 RS 364.530,24 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 210 34,85 0 RS 12.635,36 RS 440.342,41 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 212 28,85 0 RS 12.635,36 RS 364.530,24 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 312 28,85 0 RS 12.635,36 RS 364.530,24 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 402 40,12 0 RS 12.635,36 RS 506.930,84 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 407 28,85 0 RS 12.635,36 RS 364.530,24 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 504 34,85 0 RS 12.888,07 RS 449.149,36 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 505 40,12 0 RS 12.888,07 RS 517.069,44 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 507 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 601 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 602 40,12 0 RS 12.888,07 RS 517.069,44 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 607 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 701 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 702 40,12 0 RS 12.888,07 RS 517.069,44 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 703 34,85 0 RS 12.888,07 RS 449.149,36 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 704 34,85 0 RS 12.888,07 RS 449.149,36 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 706 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS$ 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 712 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 802 40,12 0 RS 12.888,07 RS 517.069,44 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 805 40,12 0 RS 12.888,07 RS 517.069,44 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 806 28,85 0 RS 12.888,06 RS 371.820,67 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 903 34,85 0 RS 13.145,83 RS 458.132,20 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 907 28,85 0 RS 13.145,84 RS 379.257,43 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 908 40,12 0 RS 13.145,83 RS 527.410,68 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1003 34,85 0 RS 13.145,83 RS 458.132,20 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
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Converge Comercial 1008 40,12 0 RS 13.145,83 RS 527.410,68 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1009 34,85 0 RS 13.145,83 RS 458.132,20 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1311 40,12 0 RS 13.408,75 RS 537.959,04 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1312 28,85 0 RS 13.408,75 RS 386.842,48 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1501 28,85 0 RS 13.408,75 RS 386.842,48 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1502 40,12 0 RS 13.408,75 RS 537.959,04 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1503 34,85 0 RS 13.408,76 RS 467.295,16 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1504 34,85 0 RS 13.408,76 RS 467.295,16 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1505 40,12 0 RS 13.408,75 RS 537.959,04 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1506 28,85 0 RS 13.408,75 RS 386.842,48 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1512 28,85 0 RS 13.408,75 RS 386.842,48 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1801 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1802 40,12 0 RS 13.676,92 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1803 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1804 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1805 40,12 0 RS 13.676,92 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1806 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS$ 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1807 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1808 40,12 0 RS 13.676,92 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1809 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1810 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1811 40,12 0 RS 13.676,92 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1812 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1901 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1902 42,12 0 RS 13.027,49 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 407.404,86 0,46%
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Empreendimento

Unidade

Area Priv.
(m?)

VELE

Preco/m?
Tabela

Prego Unid
Tabela

Preco Unid
Tabela

Preco/m?
CRI (Garantia)

Converge Comercial 1903 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1904 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1905 42,12 0 RS 13.027,49 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 407.404,86 0,46%
Converge Comercial 1906 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1907 28,85 0 RS 13.676,92 RS 394.579,23 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
Converge Comercial 1908 40,12 0 RS 13.676,92 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1909 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1910 34,85 0 RS 13.676,93 RS 476.640,89 RS 9.672,48 RS 337.085,93 0,38%
Converge Comercial 1911 40,12 0 RS 13.676,92 RS 548.717,99 RS 9.672,48 RS 388.059,90 0,43%
Converge Comercial 1912 0 RS 13.676,92 RS 394.579,00 RS 9.672,48 RS 279.051,05 0,31%
118.416.118,96 89.484.383,67 100,00%
Unidades Aprovadas - Substituicao

Preco Unid
CRI (Garantia)

Provenance Residencial 103 128,8 2 RS 7.085,05 RS 912.554,78 RS 912.554,78 RS 6.618,80 RS$ 852.501,44
Provenance Residencial 141 128,8 3 RS 8.192,54 RS 1.055.199,59 RS 1.055.199,59 RS 6.618,80 RS$ 852.501,44
Provenance Residencial 161 128,8 3 RS 8.274,47 RS 1.065.751,92 RS 1.065.751,92 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 163 128,8 3 RS 7.671,42 RS 988.078,86 RS 988.078,86 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 171 128,8 3 RS 8.274,47 RS 1.065.751,92 RS 1.065.751,92 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 181 128,8 3 RS 8.357,21 RS 1.076.408,84 RS 1.076.408,84 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 183 128,8 3 RS 7.748,13 RS 997.959,72 RS 997.959,72 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 184 128,8 3 RS 7.748,13 RS 997.959,72 RS 997.959,72 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 191 128,8 3 RS 8.357,21 RS 1.076.408,84 RS 1.076.408,84 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 192 128,8 3 RS 8.357,21 RS 1.076.408,84 RS 1.076.408,84 RS 6.618,80 RS 852.501,44
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Total Substituicao

36.894.101,77

36.894.101,77

Provenance Residencial 193 128,8 3 RS 7.748,13 RS 997.959,72 RS 997.959,72 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 194 128,8 3 RS 7.748,13 RS$ 997.959,72 RS 997.959,72 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 202 128,8 3 RS 8.440,79 RS 1.087.173,78 RS 1.087.173,78 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 203 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35 RS 1.007.939,35 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 204 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35 RS 1.007.939,35 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 211 128,8 3 RS 8.440,79 RS 1.087.173,78 RS 1.087.173,78 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 212 128,8 3 RS 8.440,79 RS 1.087.173,78 RS 1.087.173,78 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 213 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35 RS 1.007.939,35 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 214 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35 RS 1.007.939,35 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 222 128,8 4 RS 8.916,62 RS 1.148.460,50 RS 1.148.460,50 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 223 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 RS 1.064.760,43 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 224 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 RS 1.064.760,43 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 231 128,8 4 RS 8.916,62 RS 1.148.460,50 RS 1.148.460,50 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 232 128,8 4 RS 8.916,62 RS 1.148.460,50 RS 1.148.460,50 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 233 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 RS 1.064.760,43 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 234 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 RS 1.064.760,43 RS 6.618,80 RS 852.501,44
Provenance Residencial 241 247,39 4 RS 7.799,08 RS 1.929.414,45 RS 1.929.414,45 RS 6.618,80 RS 1.637.424,93
Provenance Residencial 242 247,39 4 RS 7.799,08 RS 1.929.414,45 RS 1.929.414,45 RS 6.618,80 RS 1.637.424,93
Provenance Residencial 243 247,39 4 RS 7.230,69 RS 1.788.799,59 RS 1.788.799,59 RS 6.618,80 RS 1.637.424,93
Provenance Residencial 244 247,39 4 RS 7.230,69 RS 1.788.799,59 RS 1.788.799,59 RS 6.618,80 RS 1.637.424,93
Provenance Residencial 71 145,02 3 RS 7.418,18 RS 1.075.784,63 RS 1.075.784,63 RS 6.618,80 RS 959.858,38
Provenance Residencial 71 145,02 3 RS 7.418,18 RS 1.075.784,63 RS 1.075.784,63 RS 6.618,80 RS 959.858,38

30.634.453,92
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